
 

 

 

 

 

 

 

小布施町公共施設個別施設計画 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

平成３１（2019）年３月 
 

令和３（2021）年 3 月（改訂） 
 

小 布 施 町 
 



 

小布施町公共施設個別施設計画：目次 

 

第１章 公共施設個別施設計画の背景・目的等 ...................................... 1 

１ 計画の背景 ............................................................... 1 

２ 計画の目的 ............................................................... 1 

３ 計画の位置づけ............................................................ 2 

第２章 個別施設計画の対象施設、計画期間 ........................................ 3 

１ 対象施設 ................................................................. 3 

２ 計画期間 ................................................................. 8 

第３章 公共施設を取り巻く現状と課題 ............................................ 9 

１ 当町における人口の動向 .................................................... 9 

（１）人口・世帯数の推移 ................................................... 9 

（２）将来人口 ........................................................... 10 

２ 児童生徒数の推移 ......................................................... 13 

３ 公共施設の保有と配置状況 ................................................. 14 

（１）施設類型別の延床面積 ................................................ 14 

（２）築年別整備状況 ...................................................... 16 

４ 施設関連経費の推移 ....................................................... 18 

５ 今後の維持・更新コスト（従来型） ......................................... 19 

第４章 公共施設の実態調査 ..................................................... 20 

１ 劣化状況調査と評価方法 ................................................... 20 

（１）調査方法 ........................................................... 20 

（２）劣化状況の評価方法 .................................................. 23 

２ 構造躯体の健全性の把握 ................................................... 24 

３ 劣化状況調査結果 ......................................................... 25 

４ 今後の維持・更新コスト（長寿命化型） ..................................... 30 

第５章 総資産量の適正化に関する基本方針等 ..................................... 31 

１ 総資産量適正化（適正配置）の方向性の検討 ................................. 31 

２ 総資産量適正化の方向性の基本的な考え方 ................................... 31 

３ 今後の方向性の考え方 ..................................................... 32 

４ 今後の方向性の定義 ....................................................... 33 

５ 学校施設の目指すべき姿 ................................................... 34 

（１）第六次小布施町総合計画 .............................................. 34 

（２）学校施設の目指すべき姿 .............................................. 35 



 

第６章 公共施設長寿命化計画の基本的な方針等 ................................... 36 

１ 公共施設長寿命化計画の基本的な方針 ....................................... 36 

２ 改修等の基本的な方針 ..................................................... 37 

３ 目標耐用年数の設定 ....................................................... 38 

４ 更新周期 ................................................................ 39 

第７章 基本的な方針を踏まえた施設整備の水準等 ................................. 40 

１ 学校施設における改修等の整備水準 ......................................... 40 

２ 維持管理の項目・手法等 ................................................... 42 

第８章 施設類型別の個別施設計画 ............................................... 44 

１ 個別施設計画（中・長期計画)について ...................................... 44 

２ 優先順位の考え方 ......................................................... 44 

３ 施設類型別の個別施設計画表 ............................................... 45 

４ 各施設別の個別施設計画表 ................................................. 47 

（１）文化系施設.......................................................... 48 

（２）スポーツ・レクリエーション施設 ...................................... 50 

（３）子育て支援施設 ...................................................... 52 

（４）保健・医療施設 ...................................................... 54 

（５）公園 ............................................................... 56 

（６）学校教育系施設① .................................................... 58 

（６）学校教育系施設② .................................................... 60 

（６）学校教育系施設③ .................................................... 62 

（７）社会教育系施設 ...................................................... 64 

（８）産業系施設.......................................................... 66 

（９）保健・福祉施設 ...................................................... 68 

（10）行政系施設① ........................................................ 70 

（10）行政系施設② ........................................................ 72 

（11）その他① ........................................................... 74 

（11）その他② ........................................................... 76 

５ 今後の維持・更新コスト（中・長期計画の効果） ............................. 78 

６ 延べ床面積の削減について ................................................. 79 

７ 中・長期計画の進め方 ..................................................... 79 

第９章 継続的運用方針 ......................................................... 80 

１ 情報基盤の整備と活用 ..................................................... 80 

２ 財源の確保 .............................................................. 81 

３ 推進体制等の整備 ......................................................... 81 

４ フォローアップの実施方針 ................................................. 81 



 

 

  



 

1 

第１章 公共施設個別施設計画の背景・目的等 

１ 計画の背景 

小布施町（以下、当町という。）では人口の増加や多様化する町民ニーズ等を踏まえて、

多くの公共施設（庁舎・学校等の公共建築物）や、道路・橋梁・上下水道等のインフラ施

設などを整備し、行政サービスの提供、住民生活の基盤整備等に取り組んできました。 

しかし、これらの公共施設も徐々に老朽化し、近い将来大量更新時代を迎え、今後の

維持管理、更新等には膨大な経費が必要になると見込まれます。 

一方、財政面では人口減少による町税収入の減少、少子高齢化に伴う義務的経費の増

大などによる財政状況の悪化、社会面では公共施設に対する住民ニーズの変化など、取

り巻く環境は大きく変化してきています。 

国においても老朽化対策を喫緊の課題と位置づけ、平成 25（2013）年 11 月に「インフ

ラ長寿命化基本計画」を定め、平成 26（2014）年 4 月に「公共施設等総合管理計画」の

策定を要請しました。このため当町では、健全で持続可能な町政運営を進めることを目

指し、個々の公共施設を経営資源として効果的・効率的に運用していくために「小布施

町公共施設等総合管理計画（以下、「総合管理計画」という。）」を平成 29（2017）年 3 月

に策定し、基本的な考え方、推進方針、推進体制などを定めました。 

次世代への負担をできる限り軽減し、財政負担を平準化するためにも、公共施設の現

状を把握し、長期的な視点で利活用の促進や再配置の方向性、及び長寿命化＊1・更新等

の方針・計画を早急に検討することが求められています。 

 

２ 計画の目的 

個別施設計画（以下「本計画」という。）は、総合管理計画で策定した以下の４つの推

進方針を実現するため、個別施設ごとに中長期計画を定めライフサイクルコスト＊2の縮

減を図り、安全安心で質の高い施設サービスを提供することを目的とします。 

 

 

 

 

 

 

 

 

＊1 長寿命化：計画的な保全を実施することにより、建物の構造的・機能的な寿命を延ばすこと。 

＊2 ライフサイクルコスト：建物の建設・建築費だけでなく、維持管理、運営、修繕、解体までの事業全体にわ

たり必要な総費用のこと。建設費やエネルギー費、保全費、改修・更新費などで構

成される。  

【基本方針１】公共施設等の総保有量の適正化 

【基本方針２】公共施設等の長寿命化の推進 

【基本方針３】民間活力の導入 

【基本方針４】町民の皆さんとの協働による公共施設等の管理 
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インフラ

長寿命化

基本計画

公 共 施 設 等 総 合 管 理 計 画

（行動計画）

個別施設計画
（公共施設）

第六次小布施町総合計画

個別施設計画
（各種インフラ）

町
の
関
連
計
画
等

国 小布施町

３ 計画の位置づけ 

国において公共施設等＊3の老朽化対策として決定された「インフラ長寿命化基本計画」

に基づいて策定した総合管理計画の基本的な方針に従って、公共施設等の維持管理・更

新等を着実に推進するための取組方策を明らかにする「行動計画」の策定が地方公共団

体に求められています。 

この「行動計画」に基づき、施設ごとの具体的な対応方針を定める「個別施設計画」を

策定するものです。 

◆図表 1-1 本計画の位置づけ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
＊3 公共施設等：公共施設、公用施設その他の小布施町が所有する建築物、その他の工作物をいう。  
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Ｎｏ 大分類 中分類 施設名 建物名

31 交流の家（旧水上教員住宅） 交流の家（旧水上教員住宅）

32 上松川地区コミュニティセンター 上松川地区コミュニティセンター

33 上松川コミュニティ倉庫（自主防災資材倉庫） 上松川コミュニティ倉庫（自主防災資材倉庫）

37 青少年山の家 青少年山の家

38 サテライトオフィス

40 物置

41 都住地区コミュニティセンター 都住地区コミュニティセンター

63 ふるさと交流センター ふるさと交流センター

71 小布施蔵 小布施蔵

73 おぶせ交流館 おぶせ交流館

142 地域文化創造館（中央同和対策集会所） 地域文化創造館（中央同和対策集会所）

144 公民館 公民館

113 北斎ホール（旧勤労青少年ホーム） 北斎ホール（旧勤労青少年ホーム）

114 音楽堂 音楽堂

11 屋内ゲートボール場 屋内ゲートボール場

127 総合体育館

128 総合体育館前公衆トイレ

129 北部体育館 北部体育館

131 トレーニングセンター トレーニングセンター

132 町営テニスコート 町営テニスコートトイレ

148 町営グラウンド 公衆トイレ

149 松川総合グラウンドトイレ 公衆トイレ

文化系施設

ｽﾎﾟﾚｸ施設

集会施設

文化施設

ｽﾎﾟｰﾂ施設

体験型サテライトオフィス

総合体育館

第２章 個別施設計画の対象施設、計画期間 

１ 対象施設 

本計画では公共施設等のうち公共施設（公共建築物）を対象とします。（道路、橋梁、

上下水道等のインフラ施設は対象外とします。） 

公共施設の対象範囲は、公営住宅、重要文化財を除く公共建築物とします。 

町有公共施設総量は、延床面積が 57,759.70 ㎡（150 棟）うち、本計画で扱う対象は

54,077.24 ㎡（134 棟）であり、延床面積全体の約 94％にあたります。 

但し、小・中学校及び保育園のプールは延床面積の集計からは除いています。 

本計画の対象とする公共施設を図表 2-1 に示します。 

◆図表 2-1-1 対象施設一覧 
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Ｎｏ 大分類 中分類 施設名 建物名

79 遊具室

80 わかば保育園園舎

81 プール

82 つすみ保育園

83 プール

102 栗ガ丘幼稚園

103 倉庫

104 プール付属室

105 プール

76 遊戯室

77 エンゼルランドセンター

78 プール

10 保健・医療施設 保健施設 保健センター 保健ｾﾝﾀｰ（文書館含む）

49 小布施総合公園マレットゴルフ場トイレ 小布施総合公園マレットゴルフ場トイレ

50 小布施総合公園遊具広場トイレ 小布施総合公園遊具広場トイレ

64 小布施総合公園管理棟 小布施総合公園管理棟

65 小布施総合公園屋外ステージ 小布施総合公園屋外ステージ

67 公衆便所（冒険の森） 公衆便所（冒険の森）

68 小布施総合公園駐車場トイレ 小布施総合公園駐車場トイレ

126 スポーツコミュニティーセンター スポーツコミュニティーセンター

84 普通教室棟

85 管理棟

86 校舎（特別教室）

87 第１体育館

88 文化体育館

89 プール管理棟

90 プール

91 プール横便所

92 校舎（特別教室）１

93 校舎１

94 校舎（特別教室）２

95 管理棟

96 プール管理棟

97 プール

98 体育館

99 部室棟

100 楽焼室

101 倉庫

公園 公園

学校教育系施設 学校

栗ガ丘小学校

小布施中学校

子育て支援施設

幼稚園・保育園
・こども園

わかば保育園

つすみ保育園

栗ガ丘幼稚園

幼児・児童施設 エンゼルランドセンター

 

◆図表 2-1-2 対象施設一覧 
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Ｎｏ 大分類 中分類 施設名 建物名

106 学校給食センター 学校給食センター

107 ＰＴＡ会館 ＰＴＡ会館

108 栗ガ丘教員住宅 栗ガ丘教員住宅（平成２年度建）

109 校長住宅 校長住宅（中央）

110 水上教員住宅（昭和６１年度建）

111 水上教員住宅（昭和６３年度建）

112 水上教員住宅（平成元年度建）

115 歴史民俗資料館（旧都住小学校校舎） 歴史民俗資料館

116 ゆう然楼

117 管理棟

118 雑庫

119 屋台蔵

120 回廊倉庫

121 美術館Ａ棟

122 美術館Ｂ棟

123 美術館Ｄ棟

124 回廊_外便所_長屋門

125 美術館Ｃ棟

143 図書館 図書館（まちとしょテラソ） 図書館（まちとしょテラソ）

43 倉庫

44 温室１

45 温室２

46 管理棟

47 鑑賞温室

48 おぶせガイドセンター おぶせガイドセンター

51 研修施設

52 展示施設

53 実証展示室

54 育苗温室

55 作業棟

56 管理庫

57 ６次産業センター ６次産業センター

62 ふるさと創造館 ふるさと創造館

高井鴻山記念館

おぶせミュージアム・中島千波館

フローラルガーデンおぶせ（花ふれあい公園）

おぶせフラワーセンター

産業系施設 産業系施設

学校教育系施設 その他教育系施設

水上教員住宅

社会教育系施設
博物館等

 

◆図表 2-1-3 対象施設一覧 
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Ｎｏ 大分類 中分類 施設名 建物名

1 老人福祉センター

2 屋外トイレ

4 デイサービスセンター デイサービスセンター

6 健康福祉センター 健康福祉センター

7 居住部門

8 デイサービスセンター

9 福祉の森（休憩所） 福祉の森（休憩所）

150 看護小規模多機能型居宅介護施設 さくらの園

3 障害者福祉施設 ワークホームみすみ草 ワークホームみすみ草

5 児童福祉施設 新生病院保育施設（旧デイ・ホーム） 新生病院保育施設（旧デイ・ホーム）

13 役場庁舎

14 土蔵

15 役場車庫 庁舎南側車庫

16 倉庫

17 詰所

18 須坂市消防署小布施分署

19 消防団詰所（第１分団第１部） 消防団詰所（第１分団第１部）

20 消防団詰所（第１分団第２部） 消防団詰所（第１分団第２部）

22
消防団詰所（第１分団第３部）
福原児童公園公衆便所

消防団詰所（第１分団第３部）
福原児童公園公衆便所

23 消防団詰所（第２分団第１部） 消防団詰所（第２分団第１部）

24 消防団詰所（第２分団第２部） 消防団詰所（第２分団第２部）

25 消防団詰所（第２分団第３部） 消防団詰所（第２分団第３部）

26 消防団詰所（第３分団第１部） 消防団詰所（第３分団第１部）

27 消防団詰所（第３分団第２部） 消防団詰所（第３分団第２部）

28 消防団詰所（第３分団第３部） 消防団詰所（第３分団第３部）

29 小布施町消防団本部詰所 小布施町消防団本部詰所

30 上町水防倉庫 上町水防倉庫

42 大島水防倉庫 大島水防倉庫

72 山王島水防倉庫 山王島水防倉庫

老人福祉センター

生活支援ハウス

行政系施設

庁舎等

消防施設

その他行政系施設

役場庁舎

須坂市消防署小布施分署

保健・福祉施設

高齢福祉施設

 

◆図表 2-1-4 対象施設一覧 
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Ｎｏ 大分類 中分類 施設名 建物名

12 小布施駅前公衆便所 小布施駅前公衆便所

21
皇大神社公衆便所
（消防団詰所（第１分団第２部））

皇大神社公衆便所

58 小布施駅南側自転車置場 小布施駅南側自転車置場

59 小布施駅前駐輪場 小布施駅前駐輪場

60 松村駐車場 松村駐車場管理棟

61 森の駐車場 森の駐車場管理棟

66 公衆便所（雁田） 公衆便所（雁田）

133 中央厚生住宅 中央厚生住宅

134 雁中厚生住宅（平成１２年度）

135 雁中厚生住宅（平成１３年度）

136 中央農機具保管庫 中央農機具保管庫

137 雁中農機具保管庫 雁中農機具保管庫

138 福原共同作業場（木造分）

139 福原共同作業場（鉄骨分）

140 雁中共同作業場 雁中共同作業場

141 雁中同和対策集会所 雁中同和対策集会所

145 清水厚生住宅 清水厚生住宅

146 水上厚生住宅 水上厚生住宅

その他 その他 雁中厚生住宅

福原共同作業場

 

◆図表 2-1-5 対象施設一覧 
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２ 計画期間 

本計画の計画期間は、最上位計画である「小布施町総合計画」や「総合管理計画」など

と連動しながら、令和元（2019）年度～令和 38（2056）年度を対象期間とします。 

ただし、この期間内でも人口の変化、社会経済情勢、国の補助制度などの動向により、

柔軟に計画を見直すこととします。 

なお、コスト試算期間は計画上のゆとりをもたせて 40 年とします。 
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Ｓ40年 Ｓ45年 Ｓ50年 Ｓ55年 Ｓ60年 Ｈ2年 Ｈ7年 Ｈ12年 Ｈ17年 Ｈ22年 Ｈ27年

(1965) (1970) (1975) (1980) (1985) (1990) (1995) (2000) (2005) (2010) (2015)

人口 (人） 9,817 9,625 10,671 11,205 11,663 11,568 11,436 11,460 11,477 11,072 10,702

世帯数 （世帯） 1,983 2,113 2,469 2,651 2,774 2,890 3,017 3,264 3,412 3,511 3,528

1世帯当たり人員 (人） 5.0 4.6 4.3 4.2 4.2 4.0 3.8 3.5 3.4 3.2 3.0

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

1
世
帯
当
た
り
人
員(

人
）

人
口(

人)

人口 (人）

世帯数 （世帯）

1世帯当たり人員 (人）

第３章 公共施設を取り巻く現状と課題 

１ 当町における人口の動向 

（１）人口・世帯数の推移 

国勢調査による当町の人口・世帯数の推移をみると、昭和 40（1965）年人口 9,817人、

昭和 45（1970）年 9,625人と減少しましたが、昭和 50（1975）年から昭和 60（1985）年

まで増加が続き、昭和 60（1985）年には昭和 45（1970）年から約 21％増加の 11,663 人

になりました。しかしその後平成 2（1990）年から緩やかに減少しはじめ、平成 27（2015）

年にはピークの昭和 60（1985）年から約 8.2％減少の 10,702 人になりました。 

世帯数は、昭和 40（1965）年の 1,983 世帯に対し、平成 27（2015）年は 3,528 世帯と

約 78％増加になりました。 

また、1 世帯あたりの人員は、昭和 40（1965）年の 5.0 人から年々減少し、平成 27

（2015）年には 3.0 人となっており、小世帯化が進行しています。 

◆図表 3-1 人口・世帯数の推移 
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年齢階層
平成22年

(2010)
平成27年

(2015)
令和2年
(2020)

令和7年
(2025)

令和12年
(2030)

令和17年
(2035)

令和22年
(2040)

H22～H42年

の人口

増  減  率

H22～H52年

の人口

増  減  率

総数（人） 11,072 10,702 10,231 9,682 9,065 8,408 7,743 -18.1% -30.1%

年少人口（0～14歳） 1,518 1,421 1,273 1,111 967 834 730 -36.3% -51.9%

生産年齢 人口（15～64歳） 6,458 5,771 5,280 4,924 4,541 4,109 3,566 -29.7% -44.8%

老年人口（65歳以上） 3,096 3,510 3,678 3,647 3,557 3,465 3,447 14.9% 11.3%

比率(生産年齢：高齢者)  1：0.5  1：0.6  1：0.7  1：0.7  1：0.8  1：0.8  1：1 - -

年齢階層：構成比 平成22年 平成27年 令和2年 令和7年 令和12年 令和17年 令和22年 増  減  率 増  減  率

年少人口（0～14歳） 13.7% 13.3% 12.4% 11.5% 10.7% 9.9% 9.4% -22.2% -31.2%

生産年齢 人口（15～64歳） 58.3% 53.9% 51.6% 50.9% 50.1% 48.9% 46.1% -14.1% -21.0%

老年人口（65歳以上） 28.0% 32.8% 35.9% 37.7% 39.2% 41.2% 44.5% 40.3% 59.2%

出典：日本の市区町村別将来推計人口〔国立社会保障・人口問題研究所〕

出典：日本の市区町村別将来推計人口〔国立社会保障・人口問題研究所〕

11,072 10,702
10,231

9,682
9,065

8,408
7,743

1,518 1,421 1,273 1,111 967 834 730

6,458
5,771

5,280
4,924

4,541
4,109

3,566
3,096

3,510 3,678 3,647 3,557

3,465 3,447
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4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

平成22年

(2010)
平成27年

(2015)
令和2年

(2020)
令和7年

(2025)
令和12年

(2030)
令和17年

(2035)
令和22年

(2040)

年齢別（人） 合計（人）

合計 0～14歳 15～64歳 65歳以上

（２）将来人口 

国立社会保障・人口問題研究所の推計（H30.3 推計）による、当町の 22 年後の令和 22

（2040）年の総人口は、7,743 人で平成 22（2010）年に対し 3,329 人（30.1％）減少す

ることが予想されています。年齢階層別にみると、老年人口以外は減少する結果となっ

ており、年少人口(0～14 歳)は 788 人（51.9％）、生産年齢人口(15～64 歳)は 2,892 人

（44.8％）減少し、老年人口（65 歳以上）は 351 人（11.3％）増加することが見込まれ

ています。 

人口構成比では、令和 22（2040）年の割合は年少人口が 9.4%、生産年齢人口が 46.1％、

老年人口が 44.5％で、平成 22（2010）年の割合に比べ年少人口と生産年齢人口が減少、

老年人口が増加となることが予想されます。 

また、生産年齢人口と老年人口の平成 22（2010）年の割合は 58.3％、28.0％で 1：0.5

だったのに対し、令和 22（2040）年の割合は 46.1％、44.5％で 1：1 と想定され、今後

1 人で高齢者を支えていく率が増えていくことが予想されます。 

一方、第六次小布施町総合計画の「人口ビジョン」では、令和 7（2025）年の総人口を

10,264 人程度と展望しています。 

◆図表 3-2 年齢階層別人口の推計 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

◆図表 3-3 年齢階層別人口の推計 
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●小布施町の将来展望人口（第六次小布施町総合計画 人口ビジョン） 

少子化対策や移住定住施策の促進、第六次小布施町総合計画に沿った施策の推進など

により、令和 7（2025）年国勢調査人口 10,264人を目指します。 

◆図表 3-4 長期的展望（人口ビジョン） 
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◆図表 3-5 人口の年齢構成（人口ビジョン） 
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Ｈ20
(2008)

Ｈ21
(2009)

Ｈ22
(2010)

Ｈ23
(2011)

Ｈ24
(2012)

Ｈ25
(2013)

Ｈ26
(2014)

Ｈ27
(2015)

Ｈ28
(2016)

Ｈ29
(2017)

Ｈ30
(2018)

R元
(2019)

R2
(2020)

学級数 25 24 25 25 25 25 24 24 23 21 22 21 21

児童数 689人 638人 649人 660人 633人 641人 631人 645人 642人 614人 618人 590人 594人

学級数 13 12 12 11 12 13 14 13 13 13 13 12 11

生徒数 342人 365人 345人 324人 331人 341人 348人 302人 301人 306人 326人 319人 310人

小布施中学校

栗ガ丘小学校
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11,413 
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11,001 
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(2011)
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(2015)

Ｈ29

(2017)

R元
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人口(人)児童生徒数(人)

児童数 生徒数 人口

２ 児童生徒数の推移 

平成元（1989）年以降の小学校及び中学校の児童、生徒数の推移をみると、児童数に

ついては平成元（1989）年から平成 14（2002）年まで減少し続け、1,018 人いた生徒数

が 663 人と、355 人減少しました。翌年からは増減を繰り返しながら、緩やかに減少して

きています。 

生徒数については、平成 2（1990）年から減少し始め、平成 2（1990）年には 615人い

た生徒数が、平成 18（2006）年には 313 人と、16 年間で約半数の生徒数となりましたが、

その後、増減を繰り返しながら、ほぼ横ばい状態で維持しています。 

人口との関係をみると、平成元（1989）年は人口 11,717 人、児童 1,018 人、生徒 612

人に対して、令和 2（2020）年は人口 10,488 人、児童 594人、生徒 310 人と少子化の影

響が大きく反映されています。 

◆図表 3-6 児童生徒数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆図表 3-7 直近の児童生徒数・学級数の推移 
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大 分 類 中 分 類 施設数 延床面積(㎡) 構成比

集会施設 12 3,021.44 5.6%

文化施設 2 1,583.59 2.9%

ｽﾎﾟﾚｸ施設 ｽﾎﾟｰﾂ施設 8 4,052.61 7.5%

幼稚園・保育園・こども園 6 3,172.87 5.9%

幼児・児童施設 2 552.38 1.0%

保健・医療施設 保健施設 1 931.05 1.7%

公園 公園 7 1,540.84 2.8%

学校 16 19,000.00 35.1%

その他教育系施設 7 1,425.27 2.6%

博物館等 11 2,812.24 5.2%

図書館 1 998.53 1.8%

産業系施設 産業系施設 14 5,428.34 10.0%

高齢福祉施設 8 4,339.40 8.0%

児童福祉施設 1 135.65 0.3%

障害者福祉施設 1 387.13 0.7%

庁舎等 3 2,251.04 4.2%

消防施設 14 985.02 1.8%

その他行政系施設 2 62.43 0.1%

その他 その他 18 1,397.41 2.6%

134 54,077.24 100.0%

※数字の単位未満は、四捨五入のため総数と内容の計が一致しない場合があります。

合 計

行政系施設

保健・福祉施設

社会教育系施設

学校教育系施設

文化系施設

子育て支援施設

３ 公共施設の保有と配置状況 

（１）施設類型別の延床面積 

本計画対象の公共施設の延床面積総量は、54,077.24 ㎡（プール水槽 6 施設は別途取

り扱います）、棟数は 134 棟です。 

内訳は、学校教育施設が 37.7％と最も多く、次いで産業系施設の 10.0％、保健・福祉

施設の 9.0％の順となっており、この 3 分類で全体の約 6割を占めています。 

築年数(図表 3-9)をみると、築 30 年以上の建物の延床面積が 28,799.49 ㎡で、全面積

の 53.3％を占めています。築年数 30 年以上の建物のうち、学校教育系施設のものが最

も多く 12,105.73 ㎡で 42.0％を占め、続いて文化系施設 14.7％、ｽﾎﾟﾚｸ施設 13.7％と 3

分類で築年数 30 年以上の 70.4％になります。このうち小・中学校の大規模改修は、平成

7（1995）年～平成 21（2009）年の間で実施済です。 

◆図表 3-8 施設類型別の延床面積 
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築10年未満

3,174.79㎡

5.9%

築10～19年

6,156.66㎡

11.4%

築20～29年

15,946.30㎡

29.5%

築30年以上

28,799.49㎡

53.3%

文化系

施設

ｽﾎﾟﾚｸ

施設

子育て

支援施設

保健・医療

施設
公園

学校教育

系施設

社会教育

系施設

産業系

施設

保健・福祉

施設

行政系

施設
その他

築30年以上 4,245.84㎡ 3,948.60㎡ 1,930.78㎡ 931.05㎡ 12,105.73㎡ 908.68㎡ 382.92㎡ 830.87㎡ 2,611.94㎡ 903.08㎡

築20～29年 359.19㎡ 1,324.36㎡ 6,864.54㎡ 1,899.15㎡ 3,731.42㎡ 949.93㎡ 637.30㎡ 180.41㎡

築10～19年 51.04㎡ 1,404.99㎡ 216.48㎡ 138.00㎡ 1,314.00㎡ 2,712.95㎡ 49.25㎡ 269.95㎡

築10年未満 52.97㎡ 389.48㎡ 1,317.00㎡ 1,002.94㎡ 368.43㎡ 43.97㎡

㎡

5,000㎡

10,000㎡

15,000㎡

20,000㎡

 

◆図表 3-9 築年数別の延床面積 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆図表 3-10 施設類型別の築年数別延床面積 
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0
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3,000
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6,000

Ｓ

34

以

前
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元

年

3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29

（㎡）

築20年以上 108棟（81%） 4.5万㎡（83%）

対象建物

134棟

5.4万㎡

（年度）

築30年以上 58棟（43%） 2.9万㎡（53%）

築30年以上

1.2万㎡(23%)

築40年以上

1.6万㎡(29%)
築20年以上

1.6万㎡(29%)

築10年以上

0.6万㎡(11%)
築10年未満

0.3万㎡(6%)

築50年以上

853㎡(1.6%)

新耐震基準（昭和57年以降）

95棟（71%） 3.4万㎡（63%）

旧耐震基準（昭和56年以前）

39棟（29%） 2万㎡（37%）

小学校 校舎 中学校 校舎 小学校 体育館 中学校 体育館 武道場 幼稚園 寄宿舎 給食センター その他

（２）築年別整備状況 

建築年度別の整備状況は下図に示すとおりで、新耐震基準により建築された建物は延

床面積で全体の 63％、残りの 37％が昭和 56（1981）年以前の旧耐震基準により建築され

た建物です。旧耐震基準の約 50％を占める小学校の校舎、体育館、及び中学校の校舎は

いずれも耐震補強工事が完了しています。 

また、建築後 30 年以上の建物は延床面積で全体の 53％、棟数では 43％を占め、建築

後 20 年以上の建物は延床面積では全体の 83％、棟数では全体の 81％となっています。

このため大規模改修など老朽化への対応、耐震性など安全性を高める改修工事など、建

物の適切な修繕や改修が必要になってきます。 

◆図表 3-11 築年別整備状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※「築年別整備状況」は、プールを除いて集計しています。 
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◆図表 3-12 公共施設配置図 

 

 

 

 

 

  



 

18 

単位：千円

平成25年度
（2013）

平成26年度
（2014）

平成27年度
（2015）

平成28年度
（2016）

平成29年度
（2017）

５年平均

施設整備費 31,421 214,252 179,688 151,198 25,155 120,343

維持修繕費 29,491 14,856 16,652 22,514 22,610 21,225

その他
施設整備費

2,206 873 1,182 7,178 1,099 2,508

委託費 199,426 234,833 205,696 215,095 215,221 214,054

光熱水費 76,092 69,282 61,936 58,133 62,668 65,622

施設関連
経費合計

338,637 534,097 465,154 454,118 326,753 423,752

76,092 69,282 61,936 58,133 62,668
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326,753
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平成25年度
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平成26年度

（2014）

平成27年度

（2015）

平成28年度
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平成29年度

（2017）

施設整備費

維持修繕費

その他

施設整備費

委託費

光熱水費

s千円

４ 施設関連経費の推移 

平成 25（2013）～29（2017）年度の 5 年間の公共施設（公営住宅、上下水道施設を除

く）の施設関連経費は約 327～534百万円で、年平均では約 424 百万円となります。 

なお、平成 25（2013）～27（2015）年度エンゼルランドセンターの改築、平成 26（2014）

～28（2016）年度の小・中学校のエアコン設置工事等により、当該年度の施設整備費が

高額となっています。 

◆図表 3-13 施設関連経費の推移表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆図表 3-14 施設関連経費の推移グラフ 
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10年間
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10年間

4.6億円/年

40年間の総額

283億円

10.1億円/年

対象建物 5.4万㎡134棟

40年間の平均

7.1億円/年

1.7倍

過去の

施設関連経費
4.2億円/年

施設整備費
（修繕維持費含む）

改築 長寿命化改修 大規模改造 部位修繕
その他施設
関連費

維持修繕費
光熱水費
・委託費

５ 今後の維持・更新コスト（従来型） 

公共施設において、従来どおり建設後 40 年前後で建替えを行った場合、今後 40 年間

のコストは 283 億円（7.1 億円/年）かかると試算されます。これは、直近 5 年間の施設

関連経費 4.2 億円/年の 1.7 倍になります。大規模改修や耐震補強を実施したとはいえ、

築後 30 年を越している建物も 53％あるため、今後 20 年の間で長寿命化改修や建替えが

集中するため、回避するための対応策を検討する必要があります。 

◆図表 3-15 今後の維持・更新コスト（従来型）

コスト算出条件（従来型）

・物価変動率、落札率は考慮しない。

基 準 年 度：平成 30（2018）年（試算期間：基準年の翌年度から 40年間）

改 築：更新周期 40 年、工事期間 2 年、 

実施年数より古い建物の改修を 10 年以内に実施 

改 築 単 価：250,000円／㎡（小布施町実績「分類別更新単価」の平均） 

大規模改造：実施年数 20 年周期、工事期間 1年 

プ ー ル：更新周期 30 年、大規模改修 15 年  「その他の施設関連費」に計上 

大規模改修費用は改築の 25%に設定 

従 来 型

直近５年

の実績
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第４章 公共施設の実態調査 

１ 劣化状況調査と評価方法 

（１）調査方法 

劣化状況の現地調査は、まず基本情報の整理、修繕履歴調査を行ったうえで、現地に

おいて施設ごとに目視点検を行い、調査結果を現地調査記録表に記録するとともに、劣

化している部位等は現況写真を撮影しました。 

◆図表 4-1 現地調査記録表 

 

 

 

 

  

年度）

㎡ 地上 3 階 地下 階

1 屋根 □ □ 汚れ ○ 〇 〇

屋上 □ □ 変退色 〇 〇 〇

□ □ 仕上材剥がれ 〇 〇 〇

□ 勾配屋根（長尺金属板、折板） ■ 錆･錆汁 ● 〇 〇

■ 勾配屋根（スレート、瓦類） □ 変形･損傷･破損等 〇 〇 ○

□ ） □ 屋内等への漏水 〇 〇 〇

□ ） 〇 〇 〇

2 外壁 □ モルタル等の塗仕上げ ■ 汚れ 〇 ● 〇

■ タイル張り、石張り ■ 変退色 〇 ● 〇

■ 金属系パネル □ 仕上材剥がれ 〇 〇 〇

□ コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） ■ ひび割れ ● 〇 〇

□ ） ■ ﾓﾙﾀﾙ･ﾀｲﾙ等の浮き ● 〇 〇

■ アルミ製サッシ □ 錆･錆汁 〇 〇 〇

■ 鋼製サッシ ■ 変形･損傷･破損等 ● 〇 〇

□ 断熱サッシ、省エネガラス □ 屋内等への漏水 〇 〇 〇

□ ） 〇 〇 〇

3 内部仕上 □ 老朽改修

□ エコ改修

□ トイレ改修

□ 法令適合

□ 校内ＬＡＮ

□ 空調設置

□ 障害児等対策

□ 防犯対策

□ 構造体の耐震対策

□ 非構造部材の耐震対策

□ その他、内部改修工事

４ 電気設備 □ 分電盤改修

□ 配線等の敷設工事

□ 昇降設備保守点検

□ その他、電気設備改修工事

５ 機械設備 □ 給水配管改修

□ 排水配管改修

□ 消防設備の点検

□ その他、機械設備改修工事

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項が有れば、該当部位と指摘内容を記載）

（エアコン）等

通し番号 13

施設名 役場庁舎 学校番号

棟番号 建築年度

構造種別 SRC 延床面積 2,188 階数

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

工事履歴（部位の更新） 劣化状況
（複数回答可）

アスファルト露出防水

シート防水、塗膜防水

アスファルト保護防水

昭和53 年度（ 1978

調査日 平成30年7月3日

建物名 役場庁舎 記入者 ○○　○○

部

分

的

小

規

模

広

範

囲
特記事項 評価

年度 工事内容

その他   （

その他   （

屋根:
排水の不具合

樋:錆

B

外壁:
汚れ

･ｴﾌﾛﾚｯｾﾝｽ
･ひび割れ

･錆
･変退色

外床:
ひび割れ

･膨れ
･ﾀｲﾙ破損

C

その他の屋根　（ 　

その他の外壁　（ 　

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項）

H29

H25

（床・壁・天井）

（内部建具）

（間仕切等）

（照明器具）

仕上材剥がれ･漏水痕･一部ひび割れ･一部損傷･汚れ

庁舎空調設備修繕工事

庁舎2階トイレ改修工事等

指摘事項:トイレ床汚れ･破損･暖房設備:錆･流し台:破損

指摘事項:電気ﾎﾞｯｸｽ錆

評価

指摘事項:床:摩耗･損傷･一部退色･一部ひび割れ･汚れ

C

指摘事項:壁:ﾀｲﾙ浮き･損傷･一部ｴﾌﾛﾚｯｾﾝｽ･汚れ

ﾋｱﾘﾝｸﾞ:雨漏り有り,床:汚れ有り

H24以前　庁舎外壁補修工事等

現況劣化度

34

B
換気扇ﾌｰﾄﾞ:仕上材剥がれ･屋外機:錆

庁舎給水管漏水緊急修繕等

H28

H26

H27

B
庁舎コンセント回路増設工事等

庁舎高圧受電設備改修工事等

100点100点
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◆図表 4-2-1 現況写真 
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◆図表 4-2-2 現況写真 
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（２）劣化状況の評価方法 

建物の劣化状況の調査結果を分析・評価し、長寿命化に必要なコストと保全の優先

順位を設定するため、以下のように評価を行い、総合劣化度を算出しました。 

①評価基準 

下表のとおり評価基準をＡ～Ｄの 4 段階としました。 

評価 劣化状況の評価基準 評価点 

Ａ評価 概ね良好 10 点 

Ｂ評価 
局所、部分的に劣化が見られるが、安全上、機能上、
問題なし 40 点 

Ｃ評価 
随所、広範囲に劣化が見られ、安全上、機能上、低下
の兆しが見られる 70 点 

Ｄ評価 
随所、広範囲に著しい劣化が見られ、安全上、機能上、
問題があり、早急に対応する必要がある 100点 

②部位の重要度係数 

部位により建築物の安全性もしくは機能性に及ぼす影響が異なることから、財団法

人建築保全センター発行の「ライフサイクルコストデータベース（H17版）」の分類を

参考とし、部位の重要度係数を以下の 3 段階で定めました。 

部位の重要度の判断基準 重要度係数 

大 特に安全性に関わる部位（躯体、屋上、外壁） 1.00 

中 計画保全が望ましい部位（外部開口部、電気、機械） 0.50 

小 事後保全で良い部位（内部、給排水、その他外部ほか） 0.25 

③現況劣化度 
総和（各部の劣化状況評価点×部位の重要度係数） 

現況劣化度 ＝  
               評価の対象部位数 

④総合劣化度 

総合劣化度 ＝ 現況劣化度 ＋ 築年数 

※但し、当該建物に大規模改修履歴がある場合は、15 点減じています。 

点数が大きいほど、建物の劣化が進んでいることになります。 

⑤現況劣化度の推測方法 

劣化状況調査を実施しない建物については、構造別の耐用年数においてＤ評価にな

ると仮定し、築年数により劣化度を推測して、現況劣化度、総合劣化度を算出しまし

た。推測した総合劣化度は、( )書きで表示しています。 
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２ 構造躯体の健全性の把握 

個別施設計画策定段階においては、今後の維持・更新コストの試算における区分を「試

算上の区分」として設定しています。構造や耐震基準、履歴調査、現地調査等の結果を

基に、長寿命化改修に適さない可能性のある建物を簡易に選別しています。(図表 4-3） 

工事実施段階においては、躯体の詳細な調査結果(ｺﾝｸﾘｰﾄ圧縮強度等)、及び施設の重

要性や利用状況等の観点から総合的に検討した上で「長寿命化」または「改築」を最終

的に判断していくことになります。 

◆図表 4-3 試算上の区分 

構造 耐震基準 耐震補強等 試算上の区分 備考 

ＲＣ 

ＳＲＣ 

Ｓ 

ＣＢ 

新 － 長寿命  

旧 
済み 長寿命 ※1 

未 要調査、改築 耐震補強又は使用不可 

Ｗ 
新 － 

改築 
 

旧 －  

※1 RC造の場合は、コンクリート圧縮強度 13.5N/㎟以下のもの、S 造の場合は、おおむね 40

年以上で腐食や劣化の進行が著しいもの、またはこれらの状況が不明な場合は「要調査」

となる。 

■構造 

ＲＣ ：鉄筋コンクリート造 

ＳＲＣ：鉄骨鉄筋コンクリート造 

Ｓ ：鉄骨造 

ＣＢ ：コンクリートブロック造 

Ｗ ：木造（軽量鉄骨造、小規模建物等含む） 

■耐震基準 

新耐震基準：昭和 56（1981）年 6 月 1 日以降の建築確認において適用されている基準をいう。 

旧耐震基準：その前日まで適用されていた基準をいう。  
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基準 2018

1 老人福祉センター
老人福祉セ

ンター
RC 1 695 1982 S57 36 新 長寿命 B B B B B 26 62

2 老人福祉センター 屋外トイレ W 1 10 2003 H15 15 新 改築 - - - - - - (41)

3
ワークホームみす
み草

ワークホー

ムみすみ草
W 1 387 1993 H5 25 新 改築 - - - - - - (51)

4
デイサービスセン
ター

デイサービ

スセンター
RC 1 563 1995 H7 23 新 長寿命 B B B B B 26 49

5
新生病院保育施設

（旧デイ・ホーム）

新生病院保育

施設（旧デイ・

ホーム）
W 1 136 1988 S63 30 新 改築 - - - - - - (76)

6 健康福祉センター
健康福祉セ

ンター
S 1 1,572 1999 H11 19 新 長寿命 B B B B B 26 45

7 生活支援ハウス 居住部門 RC 1 400 2003 H15 15 新 長寿命 B B B B B 26 41

8 生活支援ハウス
デイサービ

スセンター
RC 1 661 2003 H15 15 新 長寿命 B B B B B 26 41

9
福祉の森（休憩
所）

福祉の森（休

憩所）
W 1 70 2000 H12 18 新 改築 - - - - - - (44)

10 保健センター
保健ｾﾝﾀｰ（文

書館含む） RC 3 931 1979 S54 39 旧 済 - Ｈ20 26 長寿命 B C B B B 32 71

11
屋内ゲートボール
場

屋内ゲート

ボール場
W 1 399 1988 S63 30 新 改築 - - - - - - (76)

12
小布施駅前公衆
便所

小布施駅前

公衆便所
RC 1 44 2009 H21 9 新 長寿命 - - - - - - (35)

13 役場庁舎 役場庁舎 SRC 3 2,188 1978 S53 40 旧 済 - Ｈ20 26 長寿命 B C C B B 34 74

14 役場庁舎 土蔵 W 2 22 1978 S53 40 旧 改築 - - - - - - (105)

15 役場車庫
庁舎南側車

庫
W 1 41 1989 H元 29 新 改築 - - - - - - (55)

16
須坂市消防署小
布施分署

倉庫 W 1 6 1978 S53 40 旧 改築 - - - - - - (105)

17
須坂市消防署小
布施分署

詰所 W 1 28 1978 S53 40 旧 改築 - - - - - - (105)

18
須坂市消防署小
布施分署

須坂市消防署

小布施分署 S 2 230 1978 S53 40 旧 改築 C C B B B 38 63
H18

～H23

19
消防団詰所（第１
分団第１部）

消防団詰所

（第１分団第１

部）
W 1 46 1994 H6 24 新 改築 - - - - - - (50)

20
消防団詰所（第１
分団第２部）

消防団詰所

（第１分団第２

部）
W 1 37 1996 H8 22 新 改築 - - - - - - (48)

21
皇大神社公衆便所

（消防団詰所（第１分

団第２部））

皇大神社公

衆便所
W 1 14 1996 H8 22 新 改築 - - - - - - (31)

22
消防団詰所（第１分

団第３部）福原児童

公園公衆便所

消防団詰所（第１分

団第３部）福原児童

公園公衆便所
W 1 53 1996 H8 22 新 改築 - - - - - - (48)

23
消防団詰所（第２
分団第１部）

消防団詰所

（第２分団第１

部）
W 1 43 1995 H7 23 新 改築 - - - - - - (49)

現
況
劣
化
度

耐震安全性 長寿命化判定

屋
根
・
屋
上

外
壁

内
部
仕
上

西暦 和暦 基準

通
し
番
号

施設名 建物名 構造

機
械
設
備

診断

表中の「-」は、調査に該当しない項目及び目視だけでは現地調査が実施できなかった箇所を示す。

構造躯体の健全性 劣化状況評価

総
合
劣
化
度

大
規
模
改
修
年
度
等

階数
延床
面積
（㎡）

建築年度

築
年
数

電
気
設
備

補強
調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

試算
上

の区
分

建物基本情報

：築30年以上：築50年以上
Ａ ：概ね良好

Ｂ ：部分的に劣化

Ｃ ：広範囲に劣化

Ｄ ：早急に対応する必要がある

３ 劣化状況調査結果 

公共施設の劣化状況調査の結果を基に分析・評価を行い、劣化度を算出し、今後の個

別施設計画における優先順位付け等の基礎資料とします。 

結果は、図表 4-4 建物劣化状況一覧表のとおりです。「Ｄ評価」早急に対応する必要が

あると判定された施設はありませんでした。「Ｃ評価」広範囲に劣化と判定された施設は、

保健センター、役場庁舎、小布施分署、６次産業センター、小布施総合公園屋外ステー

ジ、トレーニングセンターの「外壁」等です。 

◆図表 4-4-1 建物状況一覧表 
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基準 2018

24
消防団詰所（第２
分団第２部）

消防団詰所

（第２分団第２

部）
W 1 183 1995 H7 23 新 改築 - - - - - - (49)

25
消防団詰所（第２
分団第３部）

消防団詰所

（第２分団第３

部）
W 1 49 2005 H17 13 新 改築 - - - - - - (39)

26
消防団詰所（第３
分団第１部）

消防団詰所

（第３分団第１

部）
W 2 54 1995 H7 23 新 改築 - - - - - - (49)

27
消防団詰所（第３
分団第２部）

消防団詰所

（第３分団第２

部）
W 1 41 1995 H7 23 新 改築 - - - - - - (49)

28
消防団詰所（第３
分団第３部）

消防団詰所

（第３分団第３

部）
W 1 37 1995 H7 23 新 改築 - - - - - - (49)

29
小布施町消防団
本部詰所

小布施町消防

団本部詰所 W 1 63 1989 H元 29 新 改築 - - - - - - (55)

30 上町水防倉庫
上町水防倉

庫
LGS 1 116 1971 S46 47 旧 改築 - - - - - - (93)

31
交流の家（旧水上
教員住宅）

交流の家（旧

水上教員住

宅）
W 1 56 1973 S48 45 旧 改築 - - - - - - (110)

32
上松川地区コミュ
ニティセンター

上松川地区コ

ミュニティセン

ター
W 1 263 1981 S56 37 旧 改築 - - - - - - (83)

33
上松川コミュニティ倉

庫（自主防災資材倉

庫）

上松川コミュニティ

倉庫（自主防災資材

倉庫）
S 1 16 1986 S61 32 新 長寿命 - - - - - - (78)

37 青少年山の家
青少年山の

家
W 1 375 1971 S46 47 旧 改築 - - - - - - (112)

38
体験型サテライト
オフィス

サテライトオ

フィス
CB 1 101 1974 S49 44 旧 改築 - - - - - - (36) H29

40
体験型サテライト
オフィス

物置 W 1 18 1974 S49 44 旧 改築 - - - - - - (109)

41
都住地区コミュニ
ティセンター

都住地区コ

ミュニティセン

ター
W 1 79 1974 S49 44 旧 改築 - - - - - - (109)

42 大島水防倉庫
大島水防倉

庫
LGS 1 40 1998 H10 20 新 改築 - - - - - - (46)

43
フローラルガーデン

おぶせ（花ふれあい

公園）

倉庫 W 1 144 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (53)

44
フローラルガーデン

おぶせ（花ふれあい

公園）

温室１ W 1 103 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (53)

45
フローラルガーデン

おぶせ（花ふれあい

公園）

温室２ W 1 103 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (53)

46
フローラルガーデン

おぶせ（花ふれあい

公園）

管理棟 W 2 539 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (53)

47
フローラルガーデン

おぶせ（花ふれあい

公園）

鑑賞温室 S 1 660 1991 H3 27 新 長寿命 B B B B B 26 53

48
おぶせガイドセン
ター

おぶせガイド

センター
W 2 136 1993 H5 25 新 改築 - - - - - - (51)

49
小布施総合公園マ

レットゴルフ場トイレ

小布施総合公

園マレットゴル

フ場トイレ
W 1 24 1997 H9 21 新 改築 - - - - - - (47)

50
小布施総合公園
遊具広場トイレ

小布施総合公

園遊具広場ト

イレ
RC 1 45 1998 H10 20 新 長寿命 - - - - - - (46)

51
おぶせフラワーセ
ンター

研修施設 W 2 311 1996 H8 22 新 改築 - - - - - - (48)

52
おぶせフラワーセ
ンター

展示施設 S 1 332 1996 H8 22 新 長寿命 B B B B B 26 48

53
おぶせフラワーセ
ンター

実証展示室 S 1 454 1996 H8 22 新 長寿命 B B B B B 26 48

54
おぶせフラワーセ
ンター

育苗温室 S 1 454 1996 H8 22 新 長寿命 B B B B B 26 48

55
おぶせフラワーセ
ンター

作業棟 S 1 307 1996 H8 22 新 長寿命 B B B B B 26 48

56
おぶせフラワーセ
ンター

管理庫 S 1 189 1996 H8 22 新 長寿命 - - - - - - (48)

57 ６次産業センター
６次産業セン

ター
S 2 1,314 1999 H11 19 新 長寿命 B C B B B 32 51

表中の「-」は、調査に該当しない項目及び目視だけでは現地調査が実施できなかった箇所を示す。
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屋
根
・
屋
上

外
壁

内
部
仕
上

補強
調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

試算
上

の区
分

：築30年以上：築50年以上
Ａ ：概ね良好

Ｂ ：部分的に劣化

Ｃ ：広範囲に劣化

Ｄ ：早急に対応する必要がある

 

◆図表 4-4-2 建物状況一覧表 
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58
小布施駅南側自
転車置場

小布施駅南側

自転車置場 W 1 93 1989 H元 29 新 改築 - - - - - - (55)

59
小布施駅前駐輪
場

小布施駅前

駐輪場
S 2 265 1987 S62 31 新 長寿命 B B B B - 28 59

60 松村駐車場
松村駐車場

管理棟
W 1 34 1994 H6 24 新 改築 - - - - - - (50)

61 森の駐車場
森の駐車場

管理棟
W 1 122 2007 H19 11 新 改築 - - - - - - (37)

62 ふるさと創造館
ふるさと創造

館
W 1 383 1986 S61 32 新 改築 - - - - - - (78)

63
ふるさと交流セン
ター

ふるさと交流

センター
W 1 143 1994 H6 24 新 改築 - - - - - - (50)

64
小布施総合公園
管理棟

小布施総合

公園管理棟
W 1 202 1997 H9 21 新 改築 - - - - - - (47)

65
小布施総合公園
屋外ステージ

小布施総合公

園屋外ステー

ジ
RC 1 216 1999 H11 19 新 長寿命 B C B B C 35 54

66 公衆便所（雁田）
公衆便所（雁

田）
SRC 1 40 1990 H2 28 新 長寿命 - - - - - - (54)

67
公衆便所（冒険の
森）

公衆便所（冒

険の森）
W 1 12 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (38) Ｈ22

68
小布施総合公園
駐車場トイレ

小布施総合公

園駐車場トイ

レ
W 1 97 1996 H8 22 新 改築 - - - - - - (48)

71 小布施蔵 小布施蔵 W 2 50 1907 M40 111 旧 改築 - - - - - - (176)

72 山王島水防倉庫
山王島水防

倉庫
LGS 1 23 1985 S60 33 新 改築 - - - - - - (79)

73 おぶせ交流館
おぶせ交流

館
RC 2 439 1982 S57 36 新 長寿命 B B B B B 26 62

76
エンゼルランドセ
ンター

遊戯室 S 1 163 1968 S43 50 旧 改築 - - - - - - (42) H27

77
エンゼルランドセ
ンター

エンゼルラン

ドセンター
S 1 389 2015 H27 3 新 長寿命 - - - - - - (10)

78
エンゼルランドセ
ンター

プール RC 45 1968 S43 50 旧 -

79 わかば保育園 遊具室 W 1 133 1981 S56 37 旧 改築 B B B B B 26 63

80 わかば保育園
わかば保育

園園舎
W 1 764 1981 S56 37 旧 改築 B B B B B 26 63

81 わかば保育園 プール RC 54 1981 S56 37 旧 -

82 つすみ保育園
つすみ保育

園
W 1 871 1971 S46 47 旧 改築 B B B B B 26 73

83 つすみ保育園 プール RC 60 1981 S56 37 旧 -

84 栗ガ丘小学校 普通教室棟 RC 3 3,398 1970 S45 48 旧 済 済 長寿命 B B B B B 26 59 H8

85 栗ガ丘小学校 管理棟 RC 3 1,563 1971 S46 47 旧 済 済 1998 長寿命 B B B B B 26 58 H10

86 栗ガ丘小学校
校舎（特別教

室）
S 2 1,531 1971 S46 47 旧 済 済 1999 長寿命 B B B B B 26 58 H11

87 栗ガ丘小学校 第１体育館 S 1 1,128 1972 S47 46 旧 済 済 1998 長寿命 B B B B B 26 57 H10

88 栗ガ丘小学校 文化体育館 S 1 1,317 2011 H23 7 新 長寿命 B B B B B 26 33

89 栗ガ丘小学校
プール管理

棟
SC 1 64 2004 H16 14 新 長寿命 - - - - - - (40)

90 栗ガ丘小学校 プール SUS 475 2004 H16 14 新 - (45)

91 栗ガ丘小学校
プール横便

所
W 1 29 1991 H3 27 新 改築 - - - - - - (53)

表中の「-」は、調査に該当しない項目及び目視だけでは現地調査が実施できなかった箇所を示す。

通
し
番
号

施設名 建物名 構造

建物基本情報 構造躯体の健全性 劣化状況評価

総
合
劣
化
度

大
規
模
改
修
年
度
等

機
械
設
備

西暦 和暦 基準 診断

現
況
劣
化
度

耐震安全性 長寿命化判定

屋
根
・
屋
上

外
壁

内
部
仕
上

電
気
設
備

補強
調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

試算
上

の区
分

階数
延床
面積
（㎡）

建築年度

築
年
数

：築30年以上：築50年以上
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Ｄ ：早急に対応する必要がある

 

◆図表 4-4-3 建物状況一覧表 
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92 小布施中学校
校舎（特別教

室）１
RC 2 1,740 1990 H2 28 新 長寿命 B B B B B 26 54

93 小布施中学校 校舎１ RC 3 1,659 1973 S48 45 旧 済 済 2008 23 長寿命 B B B B B 26 56
H7
H21

94 小布施中学校
校舎（特別教

室）２
S 2 1,556 1988 S63 30 新 長寿命 B B B B B 26 56

95 小布施中学校 管理棟 RC 2 1,898 1991 H3 27 新 長寿命 B B B B B 26 53

96 小布施中学校
プール管理

棟
RC 1 74 2006 H18 12 新 長寿命 - - - - - - (38)

97 小布施中学校 プール SUS 363 2006 H18 12 新 - (40)

98 小布施中学校 体育館 RC 2 2,869 1993 H5 25 新 長寿命 B B B B B 26 51

99 小布施中学校 部室棟 RC 1 155 1994 H6 24 新 長寿命 - - - - - - (50)

100 小布施中学校 楽焼室 S 1 9 1979 S54 39 旧 改築 - - - - - - (85)

101 小布施中学校 倉庫 S 1 10 1995 H7 23 新 長寿命 - - - - - - (49)

102 栗ガ丘幼稚園
栗ガ丘幼稚

園
S 1 1,359 2002 H14 16 新 長寿命 - - - - - - (8) H27

103 栗ガ丘幼稚園 倉庫 S 1 38 2002 H14 16 新 長寿命 - - - - - - (42)

104 栗ガ丘幼稚園
プール付属

室
S 1 8 2002 H14 16 新 長寿命 - - - - - - (42)

105 栗ガ丘幼稚園 プール SUS 54 2002 H14 16 新 -

106 学校給食センター
学校給食セ

ンター
S 2 746 1988 S63 30 新 長寿命 B B B B B 26 56

107 ＰＴＡ会館 ＰＴＡ会館 W 2 259 1971 S46 47 旧 改築 - - - - - - (112)

108 栗ガ丘教員住宅
栗ガ丘教員住

宅（平成２年

度建）
W 1 82 1990 H2 28 新 改築 - - - - - - (54)

109 校長住宅
校長住宅（中

央）
W 1 94 1972 S47 46 旧 改築 - - - - - - (111)

110 水上教員住宅
水上教員住宅

（昭和６１年度

建）
W 1 81 1986 S61 32 新 改築 - - - - - - (78)

111 水上教員住宅
水上教員住宅

（昭和６３年度

建）
W 1 81 1988 S63 30 新 改築 - - - - - - (76)

112 水上教員住宅
水上教員住宅

（平成元年度

建）
W 1 81 1989 H元 29 新 改築 - - - - - - (55)

113
北斎ホール（旧勤
労青少年ホーム）

北斎ホール

（旧勤労青少

年ホーム）
SRC 2 1,479 1985 S60 33 新 長寿命 B B B B B 26 59

114 音楽堂 音楽堂 W 1 105 1935 S10 83 旧 改築 - - - - - - (148)

115
歴史民俗資料館（旧

都住小学校校舎）

歴史民俗資

料館
W 2 494 1924 T13 94 旧 改築 B B B B B 26 120

116 高井鴻山記念館 ゆう然楼 W 2 218 1982 S57 36 新 済 改築 - - - - - - (28) H28

117 高井鴻山記念館 管理棟 W 2 121 1985 S60 33 新 改築 - - - - - - (79)

118 高井鴻山記念館 雑庫 W 1 50 1983 S58 35 新 済 改築 - - - - - - (27) H28

119 高井鴻山記念館 屋台蔵 W 1 25 1983 S58 35 新 済 改築 - - - - - - (27) H28

120 高井鴻山記念館 回廊倉庫 W 1 4 2016 H28 2 新 改築 - - - - - - (9)

表中の「-」は、調査に該当しない項目及び目視だけでは現地調査が実施できなかった箇所を示す。
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◆図表 4-4-4 建物状況一覧表 
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121
おぶせミュージア
ム・中島千波館

美術館Ａ棟 RC 2 1,310 1992 H4 26 新 長寿命 B B B B B 26 52

122
おぶせミュージア
ム・中島千波館

美術館Ｂ棟 RC 1 172 1992 H4 26 新 長寿命 - - - - - - (52)

123
おぶせミュージア
ム・中島千波館

美術館Ｄ棟 RC 2 101 1992 H4 26 新 長寿命 - - - - - - (52)

124
おぶせミュージア
ム・中島千波館

回廊_外便所

_長屋門
RC 1 205 1992 H4 26 新 長寿命 B B B B B 26 52

125
おぶせミュージア
ム・中島千波館

美術館Ｃ棟 W 1 111 1992 H4 26 新 改築 - - - - - - (52)

126
スポーツコミュニ
ティーセンター

スポーツコ

ミュニティー

センター
RC 2 944 1995 H7 23 新 長寿命 B B B B B 26 49

127 総合体育館 総合体育館 S 2 1,726 1984 S59 34 新 長寿命 B B B B B 26 45 H28

128 総合体育館
総合体育館

前公衆トイレ
W 1 18 2016 H28 2 新 改築 - - - - - - (9)

129 北部体育館 北部体育館 SC 1 526 1982 S57 36 新 長寿命 B B B B B 26 62

131
トレーニングセン
ター

トレーニング

センター
S 2 1,297 1979 S54 39 旧 済 済 Ｈ16 21 長寿命 B C C B B 34 58 Ｈ20

132 町営テニスコート
町営テニス

コートトイレ
W 1 33 2002 H14 16 新 改築 - - - - - - (42)

133 中央厚生住宅
中央厚生住

宅
W 1 52 1976 S51 42 旧 改築 - - - - - - (107)

134 雁中厚生住宅
雁中厚生住

宅（平成１２

年度）
W 1 74 2000 H12 18 新 改築 - - - - - - (44)

135 雁中厚生住宅
雁中厚生住

宅（平成１３

年度）
W 1 74 2001 H13 17 新 改築 - - - - - - (43)

136
中央農機具保管
庫

中央農機具

保管庫
LGS 1 34 1976 S51 42 旧 改築 - - - - - - (88)

137
雁中農機具保管
庫

雁中農機具

保管庫
LGS 1 51 1975 S50 43 旧 改築 - - - - - - (89)

138 福原共同作業場
福原共同作

業場（木造

分）
W 1 39 1971 S46 47 旧 改築 - - - - - - (112)

139 福原共同作業場
福原共同作

業場（鉄骨

分）
S 1 58 1971 S46 47 旧 改築 - - - - - - (93)

140 雁中共同作業場
雁中共同作

業場
W 1 166 1970 S45 48 旧 改築 - - - - - - (113)

141
雁中同和対策集
会所

雁中同和対

策集会所
W 2 156 1977 S52 41 旧 改築 - - - - - - (106)

142
地域文化創造館
（中央同和対策集
会所）

地域文化創

造館（中央同

和対策集会

所）

W 2 217 1992 H4 26 新 改築 - - - - - - (52)

143
図書館（まちとしょ
テラソ）

図書館（まち

としょテラソ）
S 1 999 2009 H21 9 新 長寿命 B B B B B 26 35

144 公民館 公民館 RC 3 1,265 1978 S53 40 旧 済 - Ｈ20 24 長寿命 B B B B B 26 66

145 清水厚生住宅
清水厚生住

宅
W 1 43 1979 S54 39 旧 改築 - - - - - - (85)

146 水上厚生住宅
水上厚生住

宅
W 1 41 1966 S41 52 旧 改築 - - - - - - (117)

148 町営グラウンド 公衆トイレ W 1 35 2014 H26 4 新 改築 - - - - - - (11)

149
松川総合グラウン
ドトイレ

公衆トイレ RC 1 18 1999 H11 19 新 長寿命 - - - - - - (45)

150
看護小規模多機能

型居宅介護施設
さくらの園 S

1
(3F)

368 2017 H29 1 新 長寿命 - - - - - - (8)
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：築30年以上：築50年以上
Ａ ：概ね良好

Ｂ ：部分的に劣化

Ｃ ：広範囲に劣化

Ｄ ：早急に対応する必要がある

 

◆図表 4-4-5 建物状況一覧表 
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（億円）

（年度）

10年間 10年間

6.6億円/年

10年間

4.7億円/年

10年間

6.9億円/年7.7億円/年

対象建物 134棟 5.4万㎡

40年間の総額

260億円

40年間の平均

6.5億円/年

1.5倍

過去の

施設関連経費

4.2億円/年

長寿命化改修 大規模改造 部位修繕
その他施設
関連費

維持修繕費
光熱水費
・委託費

施設整備費
（修繕維持費含む）

改築 縮減費

４ 今後の維持・更新コスト（長寿命化型） 

今後公共施設の建替えによる費用集中を避け、将来の費用を縮減していくため、長寿

命化により 80 年に建物を長寿命化した場合、今後 40 年間の維持・更新コストは総額約

260 億円（6.5 億円/年）となり、従来の建替え中心の場合（図表 3-15）の 283 億円（7.1

億円/年）より総額 23 億円（0.6 億円/年）、約 8％の縮減となります。

しかし、直近 5 年間の施設関連経費 4.2 億円/年の 1.5 倍のコストがかかると試算され

ます。 

少子高齢化に伴う厳しい財政状況、各施設の利用需要の変化に対応するため、さらに

公共施設の総資産量と配置の適正化を検討します。 

◆図表 4-5 今後の維持・更新コスト（長寿命化型）

コスト試算条件（長寿命化型）

基 準 年 度：平成 30（2018）年（試算期間：基準年の翌年度から 40 年間）

改 築：更新周期＜改築、要調査 40 年＞  ＜長寿命 80年＞ 

工事期間 2 年、実施年数より古い建物の改修を 10 年以内に実施 

大規模改造：実施年数 20 年周期 

（ただし、改築、長寿命化改修の前後 10 年間に重なる場合は実施しない） 

部 位 修 繕：Ｄ評価 今後 5 年以内に部位修繕を実施 

Ｃ評価 今後 10 年以内に部位修繕を実施 

（ただし、改築・長寿命化改修・大規模改造を今後 10年以内に実施する場合を除く） 

Ａ評価 今後 10 年以内の長寿命化改修から部位修繕相当額を差し引く 

単 価 設 定：250,000円／㎡ 

（小布施町の実績単価「図表 8-2 施設類型別更新・改修単価表」の平均） 

大規模改修費用は改築単価の 25％、長寿命化改修費用は改築単価の 60％ 

プ ー ル：更新周期 50 年、大規模改修 12 年周期、長寿命化改修 25 年周期 

大規模改修費用は改築単価の 25％、長寿命化改修費用は改築単価の 60％ 

「その他施設関連費」に費用として計上 

従 来 型

長寿命化型

直近５年

の実績
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第５章 総資産量の適正化に関する基本方針等 

１ 総資産量適正化（適正配置）の方向性の検討 

総合管理計画で掲げた「公共施設の総資産量の適正化」「民間活力の導入」の方針によ

り、必要なサービス水準を確保しつつ公共施設の総量の適正化（縮減）を図ると共に、

継続して使用していく施設については長寿命化（保全）を行い、地域のニーズ・住民サ

ービス向上に対応した今後の公共施設の方向性を検討します。 

 

２ 総資産量適正化の方向性の基本的な考え方 

① 機能面と建物自体の状況を勘案して、適正配置の方向性を検討します。 

② 地域の人口、施設の利用状況等から今後の姿をイメージして適正規模の検討や存

続・廃止の検討を行います。 

③ 公共施設の更新や大規模改修の実施時期に合わせ、施設の適正規模の検討や存続・

廃止の検討、周辺に位置する施設の集約化や複合化を検討し、機能維持を図りなが

ら施設総量の縮減や規模の適正化を目指します。 

④ 施設の新設が必要な場合は、中長期的な総量規制の範囲内（下記「総延床面積の縮

減目標」参照）で費用対効果を考慮して行います。 

⑤ 統合・廃止により余剰となった施設については、取り壊しを行い、安全安心の確保

や景観の確保及び維持管理費の削減を図ります。 

施設の廃止により生じる跡地については、原則売却します。 

⑥ 民間企業のもつノウハウや資金を積極的に導入するなど、施設の整備や管理におけ

る官民の役割分担の適正化を図り、財政負担の軽減とサービス水準の向上を図りま

す。 
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廃止、取壊し
譲渡、貸付

（有効活用）
継続検討

統合、複合化の

検討

指定管理者制度

ＰＰＰ/ＰＦＩ

業務委託

地区管理

利用時間･料金見直し

サービス内容の見直し

個別施設

役場所有、

管理の必要性

長寿命化改修

継 続

(機能、建物）

方向性の検討

取壊し、廃止

民間へ譲渡、

または貸付

（有効活用）

実態調査結果

目的、機能

利用状況

耐用年数

劣化状況

長寿命化の可否

NO

NO

YES

YES

活用

不要

可

改築、減築

不可

NO

３ 今後の方向性の考え方 

今後の方向性を考えるにあたっては、下表のフローをもとに検討します。 

◆図表 5-1 今後の方向性検討フロー 
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４ 今後の方向性の定義 

ソフト（建物の機能）とハード（建物）の両面から、個別施設について今後の方向性を

検討し、下表のとおり整理します。 

◆図表 5-2 今後の方向性の定義表 

区  分 方向性 内    容 

機能 

継続 機能を現状のまま継続する 

集約 同一用途の施設を一つの建物に集める 

統合 別々の用途を有する施設を一つの建物に集める 

移転 集約・統合・建物移転により、機能を移転させる 

転用 現用途を廃止し、他用途への転用を行う 

廃止 施設(建物)の現用途の廃止を行う 

継続検討 将来の施設の整備方針を継続検討する 

建物 

継続 建物を現状のまま継続する 

譲渡 建物を「無償」または「有償」で民間に譲渡する 

貸付 建物を「無償」または「有償」で民間に貸付ける 

改築 建物を建替える 

改修 建物に対して大・中規模改修を行う 

集約 同一用途の施設を一つの建物に集める 

複合 別々の用途の施設を一つの建物に集める 

移転 移転して建替える 

減築 建物を改築する際に床面積を減らすこと 

取壊し 用途廃止した施設の建物を解体する 

検討継続 将来の建物の整備方針を継続検討する 
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５ 学校施設の目指すべき姿 

「第六次小布施町総合計画」において示された方針を前提として検討します。 

（１）第六次小布施町総合計画 

重点施策Ⅰ  子どもを中心とした地域の連携づくり 

子どもを中心に据えた園・学校との地域の連携強化を進め、多主体・多世代が一緒

になって小布施の教育環境づくりを推進します。 

① コミュニティ・スクールを基盤とした地域と園・学校の連携促進 

② 子どもの思いを受け止める大人づくりの推進 

③ 多世代とつながり合う地域づくりの推進 

重点施策Ⅱ  誰もが安心して学べる環境づくり 

困難や生きづらさを抱える子どもたちを支援するとともに、多様な特性を尊重し、

育める居場所づくりや教育環境づくりに取り組みます。 

① 発達特性に応じた学習環境づくりの推進 

② いじめ防止の対策強化 

③ 不登校やひきこもり支援の強化 

重点施策Ⅲ  たくましく、しなやかな心と体を養う環境づくり 

自分の幸せを自分で決める土台となる、たくましく、しなやかな心と体を養うため、

幼少期からのさまざまな体験や経験の場づくりに取り組みます。 

① 脳科学に基づいた規則正しい生活の普及 

② 遊びを通じた心身の育成の推進 

③ さまざまな体験の充実 

④ 中高生のチャレンジ支援 

基本施策 

① 安心安全な給食の提供 

② 食育の推進 

③ 青少年の健全育成 

④ 子どもの見守り等犯罪被害防止・交通安全の強化 

⑤ 家庭教育の推進 
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（２）学校施設の目指すべき姿 

前述の上位計画のほか、文部科学省の「学校施設整備基本構想の在り方について」に

おいて示された「安全性」、「快適性」、「学習活動への適応性」、「環境への適応性」、「地

域の拠点化」の観点から、次のとおりとします。 

安全な学校施設 

①地震に強い学校施設（耐震化・非構造部材の耐震化） 

②防災機能を備えた学校施設 

③防犯・事故対策機能を備えた安全で安心な学校施設 

快適性 

①快適な学習環境 

・トイレ改修、ＬＥＤ化など 

・バリアフリー化（エレベータ、多目的トイレなど） 

・特別支援教育の推進 

②子どもたちや保護者等が相談に訪れやすい空間 

③教職員に配慮した環境 

・教職員に配慮した空間 

④子ども教室、放課後児童クラブの拡充 

学習活動への適応性 

①学習チューターによる学習相談、学力向上支援 

②ＡＬＴの小中相互乗入などの授業の工夫 

③家庭読書の推進 

④伝統や文化に関する教育の充実（ふるさと学習の連携など） 

⑤食育の充実 

⑥ＩＣＴ教育の推進 

環境への適応性 

①地球環境を考慮したエコスクール 

地域の拠点化 

①地域の防災拠点、避難所としての役割を担う施設 

②学校、家庭、地域のネットワーク形成の拠点 

③地域の生涯学習の拠点 
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第６章 公共施設長寿命化計画の基本的な方針等 

１ 公共施設長寿命化計画の基本的な方針 

公共施設を常に健全な状態に保ち、安全安心で快適な環境を維持するためには、施設

の定期的な点検の実施や老朽化や機能の低下が生じる前に予防的な修繕を行うことで、

従来の事後保全での整備と比較して施設を長く使用することができるため、公共施設の

長寿命化を図る上で「計画保全」の考え方を基本方針とします。 

鉄筋コンクリート造等の大規模な施設整備について、改築を中心もしくは事後保全の

維持管理(建替え年数 40 年)から、築 20 年程度経過後に機能回復のための予防保全的な

改修等、中間期（40 年など）に長寿命化改修、その後も建物の部位ごとの更新周期を勘

案し、約 20年スパンで予防保全的な改修を計画的に行うなど、計画保全による建物の長

寿命化(建替え年数 80 年)に切り替え、部位改修を併用した整備を行います。 

◆図表 6-1 改築中心から長寿命化への転換のイメージ 
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耐震補強

耐震補強済み

または

耐震診断で耐震性あり

ＲＣ造

コンクリート圧縮強度

13.5N/㎟以下

Ｓ造、Ｗ造等
概ね40年以上で

腐食や劣化の進行が
著しいもの

「要調査」

建物

「改築」として試算「長寿命」として試算

耐震基準

計
画
策
定
段
階

新耐震基準 旧耐震基準

ＮＯ

ＮＯ

ＹＥＳ

ＹＥＳ

ＹＥＳ

躯体の詳細な調査

２ 改修等の基本的な方針 

公共施設の長寿命化には次のようなメリットがあります。 

①建替えと比較して構造体（柱や梁）の工事が大幅に減少するため、工事費用の縮

減や工期の短縮を行うことができる。 

②長寿命化改修への転換により、限られた予算でより多くの施設の安全性を確保し

つつ、機能の向上を図ることができる。 

③建替えと比べて廃棄物排出量や二酸化炭素発生量が減少し、大幅に環境負荷が低

減する。 

当町においては、詳細診断の結果、長寿命化改修が可能な公共施設は長寿命化するこ

ととしますが、実際の長寿命化・建替え等にあたっては、ユニバーサルデザインの視点

に立ち、人口・利用者数等の将来見通し、財政状況や各種補助制度を総合的に勘案して

決定するものとします。 

◆図表 6-2 長寿命化判定フロー 
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高品質の場合 普通品質の場合 高品質の場合 普通品質の場合

学校・庁舎 Y。100以上 Y。60以上 Y。100以上 Y。60以上 Y。40以上 Y。60以上 Y。60以上

住宅・事務所
・病院

Y。100以上 Y。60以上 Y。100以上 Y。60以上 Y。40以上 Y。60以上 Y。40以上

店舗・旅館
・ホテル

Y。100以上 Y。60以上 Y。100以上 Y。60以上 Y。40以上 Y。60以上 Y。40以上

工   場 Y。40以上 Y。25以上 Y。40以上 Y。25以上 Y。25以上 Y。25以上 Y。25以上

　　　　構造

 用途

鉄筋コンクリート造 鉄骨
鉄筋コンクリート造

鉄骨造

ブロック造
れんが造

木造重量鉄骨
軽量鉄骨

代表値 範囲 下限値

Y。150 150年 120～200年 120年

Y。100 100年 80～120年 80年

Y。60 60年 50～80年 50年

Y。40 40年 30～50年 30年

Y。25 25年 20～30年 20年

Y。15 15年 12～20年 12年

Y。10 10年 8～12年 8年

Y。6 6年 5～8年 5年

Y。3 3年 2～5年 2年

級（Y。）
 目標耐用年数

３ 目標耐用年数の設定 

目標耐用年数は、日本建築学会「建築物の耐久計画に関する考え方」が提案する算定

式や施設使用の限界年数の考え方を参考に、下表のとおり設定します。 

なお、学校施設の長寿命化計画策定に係る手引（平成 27（2015）年 4 月文部科学省）

では、「適正な維持管理がなされ、コンクリート及び鉄筋の強度が確保される場合には 70

～80 年程度、さらに、技術的には 100 年以上持たせるような長寿命化も可能である。」と

されています。 

◆図表 6-3 構造に応じた目標耐用年数 

 

 

 

 

◆図表 6-4 建築全体の望ましい目標耐用年数の級 

 

 

 

 

 

 

 

建築物の耐久計画に関する考え方((社)日本建築学会)より 

◆図表 6-5 目標耐用年数の級の区分の例 

 

 

 

 

 

  

鉄筋コンクリート造
鉄骨・鉄筋コンクリート造

鉄骨･ブロック造 木造（小規模建物）

８０年 ６０年 ４０年

目標耐用年数
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４ 更新周期 

建物を構成する主要な部位や材質に応じた耐用年数の目安があります。建築物の長寿

命化を図るため、更新周期（年数）は、個別の仕様や材料により異なるため、下表に示

すとおり部位に応じて一定の幅を持たせる方針とします。 

緊急性や重要性等を考慮し、施設本体の長寿命化修繕改修を優先的に実施します。 

また、比較的大規模な修繕工事においては、その工事と関連した部位を同時に措置す

ることが合理的となり、修繕費用の低減を図ることが可能となります。 

◆図表 6-6 改修周期と改修内容(例) 

 

 

 

 

 

 

 

◆図表 6-7 主な改修工事と関連部位・機器等の例 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（公共建築の部位・設備の特性等を踏まえた中長期修繕計画策定及び運用のためのマニュアル(平成 17 年 6 月)より抜粋） 

 

※その他、ストックに対する主な工事として、耐震性能向上、環境性能向上、バリアフリー化等を目的とした改修を行う場合も想

定されますが、劣化や機能停止への対処として行われる性質のものではないため、本整理の対象外としました。ただし、施設

の実情等に応じて、これらの改修工事と修繕を同時に行うことも検討する必要があります。 

  

築年数 事業区分 工事内容

0 年 新築（改築） 建物の新設

20 年 大規模改造（原状回復等） 内外装・設備の更新

40～45 年 長寿命化改修（機能向上） 内外装・設備の更新 必要に応じて、躯体の改質工事

60～65 年 大規模改造（原状回復等） 内外装・設備の更新

部位・設備等 主な改修工事
同時に措置した方が良い

部位・設備等の例
更新・改修
周期の目安

外 壁
仕上げ改修(塗装、吹付、タイル
補修等)

シーリング、外部建具、笠木、樋、断熱材
15～30 年

仕上げ材による

クラック補修、浮き補修 シーリング、外部建具、笠木 10～15 年

建具改修(サッシ、カーテンウォー
ル等)

シーリング 約 40 年

屋 根 防水改修
排水溝(ルーフドレン)、笠木、屋上手すり、
設備架台、断熱材

20～30 年

電 気 設 備 受変電設備改修 分電盤、変圧機、コンデンサ、幹線 25～30 年

空 調 設 備
冷暖房設備(ファンコイル、空調
機)改修

ポンプ、冷却塔、配管等、屋上防水 15～20 年

熱源改修 配管等 15～20 年

給 排 水 衛 生
設 備

給排水設備改修 ポンプ、受水槽配管、(冷温水管)等 15～30 年
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第７章 基本的な方針を踏まえた施設整備の水準等 

１ 学校施設における改修等の整備水準 

文部科学省は「学校施設の長寿命化計画策定の手引」において、「改修（特に長寿命化

改修）の実施に当たっては、単に数十年前の建築時の状態に戻すのではなく、構造体の

長寿命化やライフラインの更新等により建物の耐久性を高めるとともに、省エネルギー

化や多様な学習形態による活動が可能となる環境の提供など、現代の社会的な要請に応

じるための改修を行うことが重要である。」としています。 

長寿命化において配慮すべき性能として、安全安心に学べる教育環境とし、少子高齢

化や小・中学校の地域としての役割（避難所、地域コミュニティの場等）を踏まえ、学

校生活の場として必要な環境の確保・維持や、教育のＩＣＴ化、省エネルギー化、バリ

アフリー等の社会的要求に対応した機能付加など、ニーズや費用等を勘案しながら整備

を進めていきます。 

また、他の公共施設についても、改修等の基本的な方針を踏まえ、必要に応じ改修時

等には必要な整備水準の検討を行います。 

改修等の整備水準検討表を図表 7-1 に示します。 
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改修メニュー（整備レベル）
既存の整備レベル

内
部
仕
上
げ

内部仕上げ
（教室等）

トイレ

部位

外
部
仕
上
げ

屋根・屋上

外壁

外部開口部
(校舎)

外部開口部
(体育館)

省
エ
ネ
化

電気設備

給排水衛生設備

空調設備

バ
リ
ア
フ
リ
ー

建築

トイレ

昇降機

防
炎
・
防
犯

建築

自家発電設備

インターホン

防犯カメラ

給排水設備

スチールサッシ

アルミサッシ

スチールサッシ

アルミサッシ

ｻｯｼ交換

（Low-eペ

アガラス）

ウェット

（タイル張り）

和式

洋式（各所１台）洋式化洗浄機能付き便座

洗浄機能付き便座

（一部）

床撤去

壁・天井撤去・更新内装の全面撤去・更新

（木質化）

蛍光灯(Ｈｆ)照明更新LED照明に交換
LED照明に交換

(人感ｾﾝｻｰ、照度ｾﾝｻｰ付き)

節水型便器 節水型便器
節水型便器

小便器(ｾﾝｻｰ)

ＦＦ式ヒーターエアコン
ヒートポンプ式

マルチエアコン

誘導ブロックｽﾛｰﾌﾟ・手すり

車椅子用トイレ

多目的トイレ

乗用エレベーター
車いす対応

エレベーター

発電機(ポータブル）非常用自家発電設備

モニター付き

防犯カメラ

災害時飲用

受水槽ｽﾃﾝﾚｽ製

災害時飲料用

受水槽FRP製

非構造部の耐震化

外壁塗装

（防水型複層塗材）
外断熱パネル

蛍光灯

外壁塗装

（光触媒ﾌｯｿ樹脂塗材）

外断熱保護防水

（断熱材50mm）

（既存撤去）

外断熱露出防水

（断熱材40mm）

（既存の上）

露出防水

（内断熱25mm）

（既存の上）

内断熱 断熱なし

ｻｯｼ交換(ｶﾊﾞｰ･

はつり工法)
（複層ｶﾞﾗｽ等）

ｻｯｼ交換(ｶﾊﾞｰ･

はつり工法)
（ﾍﾟｱｶﾞﾗｽ）

既存ｻｯｼの強化

ｶﾞﾗｽ交換

改修案

内部改修と同時に実施し機能向上を図る改修

ｻｯｼ交換

（Low-eペ

アガラス）

ｻｯｼ交換(ｶﾊﾞｰ･

はつり工法)
（複層ｶﾞﾗｽ等）

ｻｯｼ交換(ｶﾊﾞｰ･

はつり工法)
（ﾍﾟｱｶﾞﾗｽ）

既存ｻｯｼの強化

ｶﾞﾗｽ交換

（ﾍﾟｱｶﾞﾗｽ）

黒板・ﾛｯｶｰ等更新

床補修

壁・天井塗替え

黒板更新

内装の全面撤去・更新

ドライ化

内装の全面撤去・更新 床補修

壁・天井塗替え

全熱交換器

（CO2ｾﾝｻｰ付）

中央方式

全熱交換器 換気扇

案内板･カウンター 車椅子対応駐車場

校庭開放用

管理室・教室

高 低

防犯カメラ（正）

建設時の便器

雨水･中水利用なし

ＦＦ式ヒーター

換気扇

車椅子用トイレ

なし

なし

非構造部の耐震化

玄関

あり

なし

スロープ

床：ﾌﾛｰﾘﾝｸﾞﾌﾞﾛｯｸ

壁：ＥＰ塗装

天井：ﾎﾞｰﾄﾞＥＰ塗装

複層塗材

災害時飲料用

受水槽(20t)FRP製

和瓦葺き

（アスファルト防水）

内断熱

（発砲ウレタンt20）

 

◆図表 7-1 改修等の整備水準検討表（小・中学校例示） 
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２ 維持管理の項目・手法等 

長寿命化を図るためには、定期的に改修工事を行うだけでなく、日常的、定期的に施

設の点検や清掃、情報管理を行う必要があります。 

日常的、定期的に維持管理を行うことで、建物の劣化状況を詳細に把握でき、より早

急に異常に気付くことができるため、施設に応じた維持、改修内容や時期を計画に反映

することができます。 

◆図表 7-2 維持管理の項目・手法例 

維持管理 項  目 内  容 頻  度 主 担 当 者 

日常的な 
点検 

日常点検 

機器及び設備について、

異常の有無、兆候を発見

する。 

毎日 
施設管理者、 

所管課 

清掃 清掃 

快適な環境を維持しなが

ら建物の仕上材や機器の

寿命を延ばすため、塵や

汚れを除去する。 

各点検に合わせ

て随時実施 

施設管理者、 

専門業者 

定期的な 
点検 

自主点検 

機器及び設備の破損、腐

食状況を把握し、修理・修

繕 等 の 保 全計 画 を立 て

る。 1 週、1 ヶ月 

半年、1 年等 

周期を設定 

施設管理者、 

所管課 

法定点検 

自主点検では確認できな

い箇所や、法的に定めら

れた箇所に関して、専門

業者により点検する。 

専門業者 

臨時的な 
点検 

臨時点検 
日常、定期点検以外に行

う臨時点検。 

故障警報、気象

情報等により、 

随時実施 

施設管理者、 

所管課、 

専門業者 

情報管理 

図面デジタル化 

建築図面をデジタル化・管

理し、施設管理システムに

格納し、点検や現状把握

の際に活用する。 

随時 
総務課、 

所管課 

点検結果入力 
施設管理システムに点検・

工事の履歴を入力し、各

公共施設の現状把握や計

画への反映に活用する。 

各点検に合わせ

て随時実施 

総務課、 

所管課 

工事履歴作成 
改修・修繕後に

実施 

総務課、 

所管課 
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◆図表 7-3 維持管理の項目 

 

 

  

（施設管理システムの活用） 

◎図面デジタル化 

◎点検結果入力 

◎工事履歴作成 

 

点検・清掃 

情報管理 

維持管理 

 

◎臨時点検 

◎診断調査 

◎修繕 

臨 時 

 

◎自主点検 

◎法定点検 

◎清掃 

◎性能検査 

◎補修・修繕 

 

定 期 

 

◎日常点検 

◎清掃 

 

日 常 
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方針

策定

課題と今後の

方向性の検討

施設ごとの現状の課題を整理し、優先順位と今後の方向性を

設定します。

計画

策定

中・長期計画 実施時期と対策費用の積算を行い、実施計画を立案します。

個別計画の

決定、実施

実施計画に基づき、住民や議会の合意形成を行い、個別施設

計画を決定し、実施します。

実態

把握

１次評価

（ハード面）

建物の劣化状況の調査結果を分析・評価して、総合劣化度を

算出します。

２次評価

（ソフト面）

建物の重要性・有効性・特質性の3項目について、3段階で評価

し、評価点を算出します。

総合評価 １次評価と２次評価の結果をポートフォリオで可視化します。

第８章 施設類型別の個別施設計画 

１ 個別施設計画（中・長期計画)について 

個別施設計画は、各施設の実状と課題を踏まえ、公共施設の適正配置、長寿命化、改

修等における基本方針をもとに、施設類型別に今後の対策の方向性や改修・改築の時期

などの内容や推計事業費を年度計画（中・長期計画）に落とし込んだものです。 

公共施設の老朽化、人口減少・少子高齢化による厳しい財政状況、ライフスタイルの

多様化などによる住民ニーズの変化などにより、現状のまま維持していくことはできな

い状況です。 

本当に必要か、持続可能かを長期的な視点をもって、この機会に再度見直すことによ

り、町民や利用者の方々に安全安心で質の高い施設サービスを提供するとともに、持続

可能な財政運営を目指していきます。 

 

２ 優先順位の考え方 

図表 8-1 のフローにより優先順位を検討しますが、主な視点は次のとおりです。 

①安全性･････緊急性、耐震性、長寿命化、障害の排除 

②機能性･････原状回復、防災・防犯、省エネ 

③経済性･････ライフサイクルコストの低減 

④代替性･････他に代替えがないもの 

⑤社会性･････社会的ニーズ（洋式トイレ、ＬＥＤ、ユニバーサルデザインなど） 

◆図表 8-1 優先順位判断と計画策定フロー 
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３ 施設類型別の個別施設計画表 

施設類型別の個別施設計画表の記載内容について説明します。 

① 基礎調査表 

建物の基本情報と利用状況等の現状、劣化調査結果（１次評価）とソフト面の評

価（２次評価）の結果を、施設類型別の建物ごとに整理しています。 

② 総合評価 

１次評価と２次評価の点数により、ポートフォリオで表したものです。 

１次評価点、２次評価点がともに高い建物は、最も優先順位が高いと判断します。 

③ 中・長期計画 

建物ごとの残存耐用年数、直近の実施計画、適正配置の検討結果、長寿命化する

建物は、20年周期の改修時期、費用を推計しています。更新単価は、当町の実績を

2017 年度デフレータにより補正し、施設類型別に設定しています。 

なお、事業費をすでに個別に算出している場合は、その事業費を費用計上します。 

費用の推計には、文部科学省提供の「エクセルソフト」を使用し、今後、同規模

で更新した場合の必要コストを試算しています。 

◆図表 8-2 施設類型別更新・改修単価表 

 

 

 

 

 

  

25% 60%

(単位：万円/㎡)

長寿命化改修

目標耐用年数 築後40年

子育て支援施設（幼児・児童施設） 28 17

100%

大規模改修

20年毎

建替え

　　　〃　　　（地区集会施設等）

保健・医療施設 33 20

公園 36 229

学校教育系施設（校舎） 26 16

社会教育系施設（図書館） 42 25

7

11

8

1017 4

4

　　　〃　　　（その他教育系）

2

産業系施設 16 10

保健・福祉施設（高齢福祉） 35 21

4

9

　　　〃　　　（消防施設） 20 5

　　　〃　　　（倉庫等）

156

18

17

その他

7

文化系施設 30

スポーツ・レクリエーション系施設 28

8

7

8

行政系施設（庁舎） 41 25

26 16

10

7

12

4

平均 25

1

　　　〃　　　（障害者福祉） 26 7 16

15 4 9

　　　〃　　　（博物館等） 16 4 10

　　　〃　　　（幼稚園・保育園ほか） 24 6 14

　　　〃　　　（体育館） 14
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④ 主な課題 

１次評価、及び２次評価の結果、現段階での課題を建物ごとに記載しています。 

⑤ 対策の方向性 

公共施設の適正配置の基本方針を踏まえた当該施設の今後の方向性の検討結果

を記載しています。 

今後、この計画をもとに住民や議会での合意形成を図りながら実施していくこと

になります。具体的な実施計画があるものについては、その旨を記載しています。 

なお、この計画は、人口の変化、社会経済情勢、国の補助制度などの動向により、柔軟

に見直すこととします。 
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４ 各施設別の個別施設計画表 

 

施設類型ごとに計画を行います。 

 

（１）文化系施設 

（２）スポーツ・レクリエーション施設 

（３）子育て支援施設 

（４）保健・医療施設 

（５）公園 

（６）学校教育系施設 

（７）社会教育系施設 

（８）産業系施設 

（９）保健・福祉施設 

（10）行政系施設 

（11）その他 
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1 104.91

②総合評価

S

10

直

営
音楽堂 Ｓ52 移設 老朽化 改築W114 音楽堂

S

60

3 4.00

直

営
勤労青少年ホーム 3 6.75

（148）

59無 3 3
H26 ﾛﾋﾞｰ系統空調機修繕

H27 便所改修工事

H29 音響調整卓交換工事

施設老朽化 長寿命化113
北斎ホール（旧勤労

青少年ホーム）

北斎ホール

（旧勤労青少

年ホーム）

大字小布

施
生涯学習係 文化施設

66有 3 3 長寿命化RC 3 1,265.03
S

53

直

営
公民館 2 6.25144 公民館 公民館

大字小布

施
生涯学習係 集会施設

（52）有 2 2
利用者減少

施設移管
改築W 2 216.54

H

4

指

定

管

理

同和対策集会所 2 4.50142
地域文化創造館（中

央同和対策集会所）

地域文化創造館

（中央同和対策集

会所）

大字小布

施字三本

木

生涯学習係 集会施設

62無 3 3
H28 2階広間の洋室化､ｼｬﾜｰ室設

置､台所改修、H29 客室と廊下天

井裏に防火壁設置

交流人口の増加を図り、二

地域居住及び移住定住の推

進並びに地域活性化に資す

る

長寿命化RC 2 438.80
S

57

直

営

文化､芸術･スポーツを通じて交流する

場を提供し､交流人口増加を図り､二地

域居住及び移住定住推進･地域活性

化に資する

3 6.7573 おぶせ交流館
おぶせ交

流館

大字雁田

字宮林
企画係 集会施設

（176）無 2 1 H23 改修工事
管理主体の明確化・

財産処分の検討
改築W 2 49.68

M

40

地

区
研修・集会所 2 3.7571 小布施蔵 小布施蔵

大字小布

施字中町

西側

都市計画係 集会施設

（50）無 3 2 民間による利用の既得権化 改築W 1 142.65
H

6

貸

付
農産物販売施設 2 5.5063

ふるさと交流セン

ター

ふるさと交

流センター

大字小布

施
農業振興係 集会施設

（109）無 3 3
組織、施設の存

続の有無
改築W 1 79.38

S

49

地

区

住民がうるおいのある住

みよい近隣生活を営むこと

ができる地域社会をつくる

3 6.7541
都住地区コミュニ

ティセンター

都住地区コ

ミュニティセ

ンター

大字都住 企画係 集会施設

（109）無 1 2
施設老朽化による

建て替え決定及び

時期

改築W 1 18.00
S

49

貸

付
1 3.0040

体験型サテライト

オフィス
物置

大字小布

施
企画係 集会施設

（36）無 3 3
H29 滞在型オフィスへ大規模

改修
改築CB 1 100.98

S

49

貸

付

都市部の企業等が地方に、遠隔勤務

のためのオフィスであるサテライトオ

フィスを開設する

3 6.7538
体験型サテライト

オフィス

サテラ イ ト

オフィス

大字小布

施
企画係 集会施設

（112）無 1 1
現在は利用を受け

入れてない。取り壊

しを検討

改築W 1 374.81
S

46

直

営

小・中学生のキャンプ

等に利用
1 2.2537 青少年山の家

青少年山

の家

高山村大

字牧字湯

沢

財政係 集会施設

（78）無 3 3
施設老朽化による

建て替え決定及び

時期

長寿命化S 1 15.96
S

61

地

区
3 6.7533

上松川コミュニティ倉

庫（自主防災資材倉

庫）

上松川コミュニティ

倉庫（自主防災資

材倉庫）

大字中松

字西畑
企画係 集会施設

（83）有 3
H25 消防設備等設置工事

H29 縁側基礎改修

組織、施設の存

続の有無
改築W 1 263.30

S

56

地

区

住民がうるおいのある住

みよい近隣生活を営むこと

ができる地域社会をつくる

3 6.7532
上松川地区コミュニ

ティセンター

上松川地区

コミュニティ

センター

大字中松

字西畑
企画係 集会施設

（110）31
交流の家（旧水

上教員住宅）

交流の家（旧

水上教員住

宅）

1 なし
地域おこし協力隊退

去後利用目的なし
改築W 1 56.31 無 1

S

48

直

営
県外者滞在施設 1 2.25

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

２次評価における重みづけ係数

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

集会施設 ， 文化施設

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

大字雁田

松川端
財政係 集会施設

3

音楽堂
大字小布

施
生涯学習係 文化施設

SRC 2 1,478.68

無 1 2

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

31.交流の家(旧水上教員住宅)

32.上松川地区コミュニティセンター

33.上松川コミュニティ倉庫(自主防災資材倉庫)

37.青少年山の家

38.体験型サテライトオフィス

(サテライトオフィス)

40.体験型サテライトオフィス(物置)

41.都住地区コミュニティセンター 63.ふるさと交流センター

71.小布施蔵

73.おぶせ交流館

142.地域文化創造館(中央同和対策集会所)

144.公民館 113.北斎ホール(旧勤労青少年ホーム)

114.音楽堂

（１）文化系施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■

■

■

■

8

● ◇

9 15

■

1

■

■

2

■ ■

1 1

■

10

◇

32

■ ◇

4 190

■ ● ○

1 133 59

■

1

31

32

33

37

38

40

41

63

71

73

142

144

113

114

地域文化創造館（中

央同和対策集会所）

地域文化創造館（中

央同和対策集会所）
同和対策集会所としての利用の減少、解放子ども会室の利活用、中央公会堂としての施設移管

雁中同和対策集会所との施設統廃合を検討する。現在は同和対策集会所として指定管理してい

るが、中央公会堂としての施設移管を地元と協議のうえ検討する。
継続 検討継続

北斎ホール（旧勤労

青少年ホーム）

北斎ホール（旧勤労

青少年ホーム）

施設の老朽化が激しく､舞台･照明･音響･設備などに大規模な修繕が必要。利用頻度は高い。庁舎と中部電力と

の契約が同一のため､夏期の冷房使用に支障を来し､利用者の利便性を下げている
必要な施設修繕を実施する 継続 継続

音楽堂 音楽堂 施設の老朽化に伴う対応 劣化調査して今後の方針を検討する。 検討継続 検討継続

公民館 公民館 施設の老朽化に伴う対応 法令に基づく施設であり廃止不可。役場に合わせて大規模改修を行う。 継続 継続

ふるさと交流セン

ター

ふるさと交流セン

ター
経年劣化による部分的な修繕対応、同じ敷地内に消防詰所がある 農産物生産販売団体等への管理移管の検討、利用状況を踏まえ、継続検討をする。 継続 検討継続

小布施蔵 小布施蔵 管理主体の明確化 小規模修繕により延命化を図り、方向性を再検討する。 継続 検討継続

おぶせ交流館 おぶせ交流館 施設利用の呼び掛け、交流人口の増加のよる施設維持管理計画の策定 長寿命化せずに部位修繕などを行い、民間譲渡も踏まえて検討。 継続 検討継続

体験型サテラ イ ト

オフィス
物置 施設老朽化による建て替え決定及び時期 廃止 取壊し

都住地区コミュニ

ティセンター

都住地区コミュニ

ティセンター
施設の利用計画及び施設老朽化対策 継続 譲渡地元管理団体への移管を検討する

利用不可となったら取壊す

青少年山の家 青少年山の家 現在は利用を受け入れてない。取り壊しを検討 取り壊し 廃止 取壊し

体験型サテラ イ ト

オフィス
サテラ イ トオフィス オフィスの利用企業を募集しても、なかなか応募がない。 利用期間や料金等の見直し含め、施設の新たな利用目的も検討する。 継続 継続

交流の家（旧水上

教員住宅）

交流の家（旧水上

教員住宅）

現在総務係で管理しているが、当時は企画政策課がなく、当時の副町長の指示で総務係で担当し

た。地域おこし協力隊が退去したが、定住交流係では使う予定がないとのこと。
令和7（2025）年度までに土地と建物の有償譲渡を行う。 廃止 譲渡

上松川地区コミュニ

ティセンター

上松川地区コミュニ

ティセンター
継続 譲渡

地区への移管協議中 地元管理団体への移管を検討する
上松川コミュニティ倉庫（自主

防災資材倉庫）

上松川コミュニティ倉庫（自主

防災資材倉庫） 継続 譲渡

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

1 5 2

大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

2

0

3

1

114

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

31

32

33

37

38

40

41

63

71

73

142

144

113

141 21 15
合

計
10 19032 9 59

有償譲渡の予定

地元管理団体への移管を検討する

取壊し

地元管理団体への移管を検討する

利用状況を踏まえ継続検討をする

小規模修繕により延命化を図り、方向性を再検討する

長寿命化せずに部位修繕などを行い、民間譲渡も踏まえて検討

譲渡も含めて検討をする

エアコン改修

ﾊﾟﾜｰｱﾝﾌﾟ修繕

劣化調査して今後の方針を検討する

地元管理団体への移管を検討する

耐震調査

長寿命化改修時期 改築時期

利用不可となったら取壊す
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スポーツ施設

２次評価における重みづけ係数

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題
構

造
長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

劣化調査結果

(１次評価)

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

屋内ゲート

ボール場

大字小布

施字唐沢
福祉係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

H28 屋内ゲートボール場コー

ト改修工事
改築W 1 399.00

127 総合体育館
総合体育

館

大字小布

施
生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

（76）11
屋内ゲートボー

ル場
無 2

H25 屋根修繕調査

H28 屋根外壁修繕工事
施設老朽化 長寿命化S 2 1,726.28

S

59

直

営
体育館

S

63

直

営
スポーツ施設 2 2 4.50

3 2 6.25

128 総合体育館
総合体育

館前公衆ト

イ レ

大字小布

施
生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

45有 3

H28 新築 改築W 1 17.65
H

28

直

営
体育館トイ レ 3 2 6.25

129 北部体育館
北部体育

館

大字小布

施
生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

（9）有 3

H27 外部修繕工事 施設老朽化 長寿命化SC 1 526.20
S

57

直

営
体育館 3 2 6.25

131
トレーニングセン

ター

トレーニン

グセンター
大字都住 生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

62有 3

H20 耐震補強工事 施設老朽化 長寿命化S 2 1,297.12
S

54

直

営
体育館 3 2 6.25

132 町営テニスコート
町営テニス

コートトイ レ

大字小布

施
生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

58有 3

H25 ひび割れ修繕

H28 コート修繕
施設老朽化 改築W 1 33.44

H

14

直

営
テニスコート 3 2 6.25

148 町営グラウンド 公衆トイ レ 大字中松 生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

（42）有 3

H25 土盛り､整地等

H26 公衆トイ レ新築
利用者減少 改築W 1 35.32

H

26

直

営
公衆トイ レ 2 2 5.50

149
松川総合グラウ

ンドトイレ
公衆トイ レ 大字雁田 生涯学習係 ｽﾎﾟｰﾂ施設

（11）有 3

利用者減少 長寿命化RC 1 17.60
H

11

直

営
公衆トイ レ 2 2 5.50 （45）有 3

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

②総合評価

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

11.屋内ゲートボール場

127.総合体育館(総合体育館) 128.総合体育館(総合体育館前公衆トイレ)

129.北部体育館

131.トレーニングセンター

132.町営テニスコート

148.町営グラウンド

149.松川総合グラウンドトイレ

（２）スポーツ・レクリエーション施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■ ■ ■ ■ ■

10 4

● ◇

293 483

△ ◇

1 5

◇

147

■ ◇

13 363

△ ◇

2 9

■ △ ◇

0.5 2 10

●

3

11

127

128

129

131

132

148

149

3662 40.5 13 2 294 1015610
合

計
488

149

148

132

131

129

128

127

2

0

3

0

2

0

3

1

11

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

No
2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

2

0

2

6

2

0

2

7

R21－R30 R31－R40

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

屋内ゲートボール

場

屋内ゲートボール

場

屋内ゲートボール場は簡易な構造のため大規模地震等心配である。

利用者数の減少。
当面、部位修繕を行い、維持存続を図り、今後の方針を検討する。 検討継続 検討継続

総合体育館 総合体育館
施設の老朽化が激しく、定期的に屋根等の塗装修繕を行っている。照明器具の老朽化により点

灯しない箇所があり、LED化とあわせた改修が必要→施設の老朽化対応
利用頻度は高いので、長期的には指定管理も視野に入れて関係団体と協議も検討する。 継続 継続

総合体育館
総合体育館前公

衆トイ レ
特になし 特になし 継続 継続

北部体育館 北部体育館
施設の老朽化が激しく、定期的な修繕が必要。地元へ移管したいが大規模修繕が必要であり、協

議は難しいと思われる。
施設の維持修繕を実施しながら、利用・劣化状況から今後の方針を検討する 検討継続 検討継続

トレーニングセン

ター

トレーニングセン

ター

築後40年の長寿命化改修の時期を迎えている。劣化状況評価において、外壁及び内部仕上げが

「Ｃ」評価となっている→施設の老朽化に伴う対応
利用頻度は高い。照明のLED化を進める。 継続 継続

町営テニスコート
町営テニスコートト

イ レ
一部人工芝や備品類に修繕等が必要→施設の老朽化に伴う対応 必要な施設の修繕を実施する 継続 継続

町営グラウンド 公衆トイレ 利用者の減少
変電器改修工事とLED化への対応の検討が必要。

将来的な利用者の減少により他のグラ ウンドとの統廃合も検討。
継続 継続

松川総合グラ ウ

ンドトイ レ
公衆トイレ 利用者の減少 利用・劣化状況から計画的な維持管理を行う 継続 継続

部位修繕を行い、

維持存続を図る

施設の維持修繕を実施しながら、利用・劣化状況から今後の方針を検討する

高圧受電設備

改修工事

軒樋修繕工事

築20年大規模改修時期

長寿命化改修時期 改築時期

改修方針検討
今後の方針を検討する
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幼稚園・保育園・こども園 ， 幼児・児童施設

２次評価における重みづけ係数

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題
構

造
長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

劣化調査結果

(１次評価)

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

遊具室
大字小布

施
子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園
改築W 1 132.50

80 わかば保育園
わかば保

育園園舎

大字小布

施
子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

6379 わかば保育園 無 3

H25エアコン設置工事､H26保育室増築

工事､H27厨房床張替等補修工事､H28

駐車場整備工事､H29中央ローカ床貼り

工事､他

改築W 1 764.41
S

56

直

営
保育園

S

56

直

営
保育園 3 3 6.75

3 3 6.75

81 わかば保育園 プール
大字小布

施
子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

63有 3

H27 プール塗替え工事

H29 ろ過装置･ろ過循環ポン

プ取替工事

RC 54.40
S

56

直

営
保育園 3 3 6.75

82 つすみ保育園
つすみ保

育園

大字中松

大道上
子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

無 3

（わかば保育園に含む） 改築W 1 870.97
S

46

直

営
保育園 3 3 6.75

83 つすみ保育園 プール
大字中松

大道上
子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

73有 3

RC 59.54
S

56

直

営
保育園 3 3 6.75

102 栗ガ丘幼稚園
栗ガ丘幼稚

園
大字都住 子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

無 3

H25 エアコン設置工事､他

H27 増改築工事､他

H29 ガス修繕工事､他

長寿命化S 1 1,358.99
H

14

直

営
認定こども園 3 3 6.75

103 栗ガ丘幼稚園 倉庫 大字都住 子ども支援係
幼稚園・保育園・

こども園

（8）有 3

長寿命化S 1 38.00
H

14

直

営
認定こども園 3 3 6.75

104 栗ガ丘幼稚園
プール付

属室
大字都住 子ども支援係

幼稚園・保育園・

こども園

（42）無 3

長寿命化S 1 8.00
H

14

直

営
認定こども園 3 3 6.75

105 栗ガ丘幼稚園 プール 大字都住 子ども支援係
幼稚園・保育園・

こども園

（42）無 3

SUS 54.00
H

14

直

営
認定こども園 3 3 6.75

76
エンゼルランドセ

ンター
遊戯室

大字小布

施字唐沢
子ども支援係 幼児・児童施設

無 3

H27 改修S 1 162.90
S

43

直

営
子育て支援センター 3 3 6.75

77
エンゼルランドセ

ンター

エンゼルラ

ンドセン

ター

大字小布

施字唐沢
子ども支援係 幼児・児童施設

（42）無 3

H26 改築工事

H27 改築工事､園庭西側門扉

修繕工事

S 1 389.48
H

27

直

営
子育て支援センター 3 3 6.75

78
エンゼルランドセ

ンター
プール

大字小布

施字唐沢
子ども支援係 幼児・児童施設

（10）有 3

H27 プール塗装工事RC 44.94
S

43

直

営
子育て支援センター 3 3 6.75無 3

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

②総合評価

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

長寿命化

改築

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

79.わかば保育園(遊具室)

80.わかば保育園(わかば保育園園舎)

82.つすみ保育園(つすみ保育園)

102.栗ガ丘幼稚園(栗ガ丘幼稚園)

103.栗ガ丘幼稚園(倉庫)

104.栗ガ丘幼稚園(プール付属室)

76.エンゼルランドセンター(遊戯室)

77.エンゼルランドセンター(エンゼルランドセンター)

（３）子育て支援施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

◇ ◇ ◇

3 29

■ ◇ ◇ ◇

2 18 165

■

2

■ ◇ ◇ ◇

4 21 188

■ △ ●

1 82 190

△ ●

2 5

△ ●

1 1

■ ■

◇

46

△ ●

27 66

■ ■ ■

79

80

81

82

83

102

103

104

105

76

77

78

109 66 7 .5 1 9 3 . 57 2 3 2 0 .9 1 8 8 . 1

78

77

76

105

104

103

102

83

82

81

80

2

0

3

0

2

0

3

1

79

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

No
2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

2

0

2

6

2

0

2

7

R21－R30 R31－R40

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

合

計
256

検討継続 検討継続

つすみ保育園 つすみ保育園
園舎は築後47年となり、建替時期を迎えている。子どもの数は年々減少傾向にあるが、未満児の

就園増などにより施設（保育室）に余裕は生じていない。
検討継続 検討継続

わかば保育園 遊具室 検討継続 検討継続

わかば保育園
わかば保育園園

舎

園舎は築後37年となり建替え時期を迎えている。子どもの数は年々減少傾向にあるが、未満児

の就園増などにより施設（保育室）に余裕は生じていない。
検討継続 検討継続

老朽化が進んでいるため、早急に建替及び財源の確保について検討していく。将来的

な園児数の動向を見極め、可能であれば2園の統合も視野に入れ検討を進める。

改修

つすみ保育園 プール 保育園のプールは築後37年となり、改築、大規模改修の時期を迎えている。 検討継続 検討継続

栗ガ丘幼稚園 栗ガ丘幼稚園
築後16年を経過したところだが、小修繕が増えてきており、大規模改造の必要性について検討する必要があ

る。子どもの数は年々減少傾向にあるが、未満児の就園増などにより施設(保育室)に余裕は生じていない。
継続 改修

栗ガ丘幼稚園は当面、現状の施設の適切な維持管理に努め、必要に応じて統合を含

め大規模な修繕について検討する。

継続 改修

エンゼルラ ンドセ

ンター
プール

旧くりのみ保育園の施設に手を入れて利用しているプールは築後50年となり建替等の検討が必

要である。
老朽化が進んでいるプールは修繕で対応可能なのか、建替が必要なのか検討を行う。 継続 改築

栗ガ丘幼稚園 プール 継続 改修

エンゼルラ ンドセ

ンター
遊戯室

旧くりのみ保育園の施設に手を入れて利用している遊戯室は築後50年となり建替等の検討が必

要である。
老朽化が進んでいる遊戯室は修繕で対応可能なのか、建替が必要なのか検討を行う。 継続 改修

栗ガ丘幼稚園は築後16年を経過したところだが、小修繕が増えてきており、大規模改

造の必要性について検討する必要がある。

継続 改修

栗ガ丘幼稚園 プール付属室 継続

エンゼルラ ンドセ

ンター

エンゼルラ ンドセ

ンター

エンゼルラ ンドセンター本体はまだ新しく、雨樋等に不都合が出ている以外に大規模な修繕は必

要ない。
幼稚園と同様、当面は現状の施設の適切な維持管理に努める。

栗ガ丘幼稚園 倉庫

わかば保育園 プール 保育園のプールは築後37年となり、改築、大規模改修の時期を迎えている。

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名

プール塗替え1百万

（その他施設整備費に計上)

園児数の状況をみて、統合も含めて検討する

給食室エアコン

更新、屋根塗装他

床暖房修繕他

プール塗替え1百万

改築費_2百万

（その他施設整備費に計上)
大規模改修費_2.5百万 長寿命化改修費_6百万

園児用トイレ改修他

築20年大規模改修時期 長寿命化改修時期

園児数の状況をみて、統合も含めて検討する

方針検討

基本設計

方針検討

基本設計修繕費_2百万

（その他施設整備費に計上)
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保健施設 重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

２次評価における重みづけ係数

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割
長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

保健ｾﾝﾀｰ

（文書館含

む）

大字小布

施
健康係 保健施設

H25 ﾄｲﾚ改修工事実施設計業務

H26 保健ｾﾝﾀ ﾄーｲﾚ改修工事

H28 保健ｾﾝﾀｰ2階FF暖房機取替

ｾﾝﾀｰとして健診実施には不

具合が多く、ほぼ使用できて

いない状態

長寿命化RC 3 931.05 7110 保健センター 無 3
S

54

直

営
1 1 4.25

②総合評価

保健センターを設置することにより、町民の保健衛生の向上及び健康の増進に寄与する。

(１) 母子保健法（昭和40年法律第141号）による各種保健指導に関すること。

(２) 予防接種法（昭和23年法律第68号）による予防接種の実施に関すること。

(３) 感染症の予防及び感染症の患者に対する医療に関する法律（平成18年法律第106号）による健康診断の実施に関すること。

(４) 国民健康保険法（平成６年法律第56号）による保健事業に関すること。

(５) 高齢者の医療の確保に関する法律（昭和57年法律第80号）による健康診断の実施及び指導に関すること。

(６) 栄養改善に関すること。

(７) 衛生教育に関すること。

(８) その他町民の健康づくりのための必要な事項

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

10.保健センター

（４）保健・医療施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■ ○ ◇

5 25 307

10 保健センター 複合統合

保健センターは築後40年となり、長寿命化改修の時期となっている。３階を文書館とし

ており、文書館の書庫又は役場庁舎の書庫に改善するなど機能と施設の役割を整理

する必要が生じている。保健センターの機能移転を検討。

設置目的にある「町民の健康づくりのための必要な事項」となる心のサポート相談に特化した施

設となる相談所を置くため、必要な施設改修を進めたい。

②総合評価にあるように、保健センターの機能は段階的廃止の方向性で進めるべきと考えます。

保健ｾﾝﾀｰ（文

書館含む）

建物名 主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名

5 25 307
合

計

10

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

2

6

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

健康福祉ｾﾝﾀｰにおいて、健診事業が実施でき ており、健康福祉ｾﾝﾀｰとの機能の統合を進め、

心のサポート相談（所）等、一部の機能のみを残していく。

長寿命化改修せずに大規模改修で維持 改築時期

２F相談室等への改修
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２次評価における重みづけ係数

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

改築

長寿命化

上下水の本管未

整備地区
改築

洋式化 改築

指定管理者によ

り、改修・修繕が

発生

長寿命化

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

小布施総合公

園マレットゴル

フ場トイレ

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

公園

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

大字飯田 都市計画係 公園 改築W 1 24.00 有

50
小布施総合公園遊

具広場トイレ

小布施総合

公園遊具広

場トイ レ

大字大島 都市計画係 公園

（47）49
小布施総合公園マ

レットゴルフ場トイレ
2

洋式化 長寿命化RC 1 44.92
H

10

直

営

総合公園遊具広場トイ

レ

H

9

直

営

総合公園マレットゴルフ

場トイ レ
2 2 4.50

2 3 6.00有 3

64
小布施総合公園

管理棟

小布施総合

公園管理棟
大字大島 都市計画係 公園

（46）

W 1 202.06
H

9

直

営

総合公園管理用資材の

保管・研修室等有
3 2 6.25

65
小布施総合公園

屋外ステージ

小布施総合

公園屋外ス

テージ

大字大島 都市計画係 公園

（47）有 3

H29 階段･壁修繕RC 1 216.48
H

11

直

営

総合公園芝生広場屋外

ステージ
2 1 3.00

67
公衆便所（冒険

の森）

公衆便所

（冒険の

森）

大字雁田

字蟹沢
都市計画係 公園

54有 1

Ｈ22 大規模改修W 1 11.63
H

3

直

営
冒険の森トイ レ 2 2 4.50

68
小布施総合公園

駐車場トイレ

小布施総合

公園駐車場

トイ レ

大字大島 都市計画係 公園

（38）無 2

Ｈ28 小便器改修4か所

Ｈ30 大便器修繕2か所
W 1 97.31

H

8

直

営
総合公園駐車場トイ レ 3 3 6.75

126
スポーツコミュニ

ティーセンター

スポーツコ

ミュニティー

センター

大字大島 都市計画係 公園

（48）有 3

H28 手摺更新工事RC 2 944.44
H

7

指

定

管

理

ボルタリング施設・研修

所・カ フェ
3 3 6.75 49有 3

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

49.小布施総合公園マレットゴルフ場トイレ

50.小布施総合公園遊具広場トイレ

64.小布施総合公園管理棟

65.小布施総合公園屋外ステージ

67.公衆便所(冒険の森)

68.小布施総合公園駐車場トイレ

126.スポーツコミュニティーセンター

（５）公園 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

◇

9

● ○

10 4

◇

73

■

3

◇

4

◇

35

■

10

49

50

64

65

67

68

126

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名

410 310 35 824
合

計

126

68

67

65

64

50

49

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

建物名 主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

小布施総合公園マ

レットゴルフ場トイ レ

小布施総合公園マ

レットゴルフ場トイ レ
器具の劣化 継続 継続

現状維持
小布施総合公園

遊具広場トイ レ

小布施総合公園

遊具広場トイ レ
器具の劣化 継続 継続

小布施総合公園

管理棟

小布施総合公園

管理棟
大規模改修 継続 継続

検討継続

公衆便所（冒険の

森）

公衆便所（冒険の

森）
上下水の本管未整備地区 現状維持 継続 継続

小布施総合公園

駐車場トイ レ

小布施総合公園

駐車場トイ レ
器具の劣化 小規模修繕で現状維持 継続 継続

小布施総合公園

屋外ステージ

小布施総合公園

屋外ステージ

築後20年の大規模改造の時期を迎えている。

劣化状況評価において、外壁及び機械設備が「Ｃ」評価となっている。
利用状況によって、廃止か建替え検討 継続

スポーツコミュニ

ティーセンター

スポーツコミュニ

ティーセンター
施設本体の大規模改修（指定管理者により、改修修繕が発生） 有償譲渡を検討 検討継続 検討継続

長寿命化改修せずに、利用劣化状況により廃止か建替え検討

有償譲渡を検討

改築時期

長寿命化改修時期 築60年大規模改修時期
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学校 重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

3 3 6.75

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

２次評価における重みづけ係数

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

84 栗ガ丘小学校
普通教室

棟

大字小布

施

現　　　　　　　　　　　　　状

子ども支援係 学校

S61 大規模改造

H8 大規模改造､地震補強

H26･28 エアコン設置工事､他

H27 床修繕工事､他

長寿命化RC 3 無 3

85 栗ガ丘小学校 管理棟
大字小布

施
子ども支援係 学校 無 3

S61 大規模改造

H10 大規模改造、地震補強

H25 会議室床修繕､H28 排水管改修

H29 構内電話交換設備の更改､他

長寿命化
S

46

直

営
小学校 3 3 6.75

3,398.00
S

45

直

営
小学校 59

86 栗ガ丘小学校
校舎（特別

教室）

大字小布

施
子ども支援係 学校

58RC 3 1,563.00

S61 大規模改修

H11 大規模改修

H25 音楽室器具庫扉改修工事

H26 太陽光発電に伴う屋根塗装

長寿命化S 2 1,531.00
S

46

直

営
小学校 3 3 6.75

87 栗ガ丘小学校 第１体育館
大字小布

施
子ども支援係 学校

58無 3

H10 地震補強

H27 体育館放送室修繕工事

H28 体育館西壁修繕工事､他

H29 ﾊﾞｽｹｯﾄﾎﾞｰﾄﾞ､外部塗装

長寿命化S 1 1,128.00
S

47

直

営
小学校 3 3 6.75

88 栗ガ丘小学校
文化体育

館

大字小布

施
子ども支援係 学校

57有 3

H28 改修 長寿命化S 1 1,317.00
H

23

直

営
社会体育施設 3 2 5.25

89 栗ガ丘小学校
プール管

理棟

大字小布

施
子ども支援係 学校

33有 2

長寿命化SC 1 64.00
H

16

直

営
小学校 3 3 6.75

90 栗ガ丘小学校 プール
大字小布

施
子ども支援係 学校

（40）無 3

H28 プール手摺撤去工事SUS 475.00
H

16

直

営
小学校 3 3 6.75

91 栗ガ丘小学校
プール横

便所

大字小布

施
子ども支援係 学校

（45）無 3

改築W 1 29.00
H

3

直

営
小学校 3 2 5.25 （53）無 2

②総合評価

棟番号

1-1,1-2,1-

3,1-4

2-1,2-2,2-

3,13

3-1,3-2,3-

3,3-4,3-5

4-1,4-3

15-1,15-2

14

12

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

84.栗ガ丘小学校(普通教室棟)

85.栗ガ丘小学校(管理棟)

86.栗ガ丘小学校(校舎(特別教室))

87.栗ガ丘小学校(第１体育館)

88.栗ガ丘小学校(文化体育館)

89.栗ガ丘小学校(プール管理棟)

90.栗ガ丘小学校(プール)

91.栗ガ丘小学校(プール横便所)

（６）学校教育系施設① 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■ ● ● ○
1 3 5 .4 8 7 1 36 136 238

■ ■ ● ● ○

1 6 2 .5 6 2 .5 109

■ ● ● ◇

6 1 . 2 5 6 1 . 2 5 398

■ ● ● ◇

45 45 293

△ ●

46 111

△ ●

4 10

■ ■ ■

■

1

※プールの改修等の費用は、「その他施設整備費」として別途計上。

84

85

86

87

88

89

90

91

4

④主な課題と今後の方向性

3 0 4 . 7 5 3 0 4 . 7 5 4 71 1 3 5 .4 8 7

合

計
111101 0 3 8

91

90

89

88

87

86

85

84

R元－R10 R11－R20

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30

No
2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

大規模改造

（60年目）
建替え

R31－R40

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

3

1

2

0

2

6

2

0

2

7

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

栗ガ丘小学校 普通教室棟 継続 改修

栗ガ丘小学校 管理棟 継続 改修

栗ガ丘小学校 校舎（特別教室） 継続 改修

校舎は改修後20年が経過し、長寿命化改修の時期となっている。昇降階段付近の劣

化、普通教室棟1Fのサンルームのゆがみ、1年生教室前中庭の排水不良、トイレの悪

臭などが顕著であり課題となっている。建築物のほか、植樹の高木化、老木化が進

み、全体的な手入れが必要であると考える。

校舎は老朽化が進み課題も顕在化していることから、早急に長寿命化改修と財源の確

保について検討する。

栗ガ丘小学校 第１体育館 継続 改築

栗ガ丘小学校 文化体育館 継続 改修

体育館は改修後20年が経過し、長寿命化改修の時期となっている。トイレの悪臭など

が顕著であり課題となっている。建築物のほか、植樹の高木化、老木化が進み、全体

的な手入れが必要であると考える。

体育館については、社会体育のニーズも加味しながら、長寿命化の必要性について検

討していく。

栗ガ丘小学校 プール横便所 今後の存続を検討 検討継続 検討継続

建築物のほか、植樹の高木化、老木化が進み、全体的な手入れが必要であると考え

る。

栗ガ丘小学校 プール管理棟 継続 改修

栗ガ丘小学校 プール 継続 改修

大規模改修19百万

（その他施設整備費に計上)
長寿命化改修46百万 大規模改修19百万

長寿命化改修時期

視
聴
覚
室
エ
ア
コ
ン
更
新

今後の存続を検討

築60年大規模改修時期

大規模改修時期 長寿命化改修時期

改築時期

トイレ改修工事

一式総額

1 3 5.487

135 .487

6 2 .5 6 2 .5

6 1 .25 6 1 .25

3 0 4.75 3 0 4.75
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学校 ， その他教育系施設

3 3 6.75

3 3 6.75

3 3 6.75

3 3 6.75

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

H25 ＦＦストーブ取替工事

H27 渡り廊下ﾋﾞﾆｰﾙｶｰﾃﾝ取替

H28 ガス漏れ警報器取付け

H29 FF暖房機取付工事､他

長寿命化

H7 大規模改造

H21 耐震補強

H27､28 エアコン設置

２次評価における重みづけ係数

No 施設名 建物名 棟番号 所在地 所管

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

設置目的、

機能、役割

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題中分類
構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

劣化調査結果

(１次評価)

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

92 小布施中学校
校舎（特別

教室）１
17,18

大字小布

施
子ども支援係 学校 RC 2 1,740.00

H

2

直

営
中学校 3 3 6.75

93 小布施中学校 校舎１ 5-2,5-3
大字小布

施
子ども支援係

54無 3

3学校 RC 3 1,659.00
S

48

直

営
3 3 6.75

94 小布施中学校
校舎（特別

教室）２

13-1,13-

2,13-3

大字小布

施

長寿命化 56中学校 無

3 H29 瓦修繕工事子ども支援係 学校 S 2 1,556.00
S

63
3 3 6.75

95 小布施中学校 管理棟 19

長寿命化 56
直

営
中学校 無

96 小布施中学校
プール管

理棟
24

大字小布

施

H25 消火栓修繕工事

H26 地下貯蔵ﾀﾝｸFRP内面ﾗｲﾆﾝｸﾞ工事

H27 引込第1柱高圧機器修繕工事

H29 瓦修繕工事､他

長寿命化 53
H

3

直

営
中学校 無 3

大字小布

施
子ども支援係 学校

直

営
中学校 無 3子ども支援係 学校 RC 1 74.00

H

18

RC 2 1,898.00

97 小布施中学校 プール

長寿命化 （38）

98 小布施中学校 体育館
20-1,20-

2,21

大字小布

施

（40）
H

18

直

営
中学校 有 3

大字小布

施
子ども支援係 学校

直

営
中学校 有 3

H25 体育館FFｽﾄｰﾌﾞ入れ替え､他

H27 床排水ﾎﾟﾝﾌﾟ交換､他

H28 照明制御設備修繕工事､他

H29 舞台機構設備ﾜｲﾔｰﾛｰﾌﾟ交換

子ども支援係 学校 RC 2 2,869.00
H

5
3 3 6.75

SUS 363.30

99 小布施中学校 部室棟 22

長寿命化 51

無 3
大字小布

施
子ども支援係 学校

直

営
中学校 無 3

3 3 6.75

3 3 6.75100 小布施中学校 楽焼室 11
大字小布

施

H

6

直

営
中学校

子ども支援係 学校 S 1 9.00
S

54

RC 1 155.00
H27 体育館電動式椅子付移

動観覧席修繕
長寿命化 （50）

S 1 10.00101 小布施中学校 倉庫 23

改築 （85）

106
学校給食セ

ンター

学校給食セ

ンター
4

大字小布

施字大日

堂

長寿命化 （49）
H

7

直

営
中学校 無 3

大字小布

施
子ども支援係 学校

3

H25 床暖房配管修繕､他/H26 駐車場舗装修繕

/H27 ｶﾞｽﾋｰﾄﾎﾟﾝﾌﾟｴｱｺﾝ修繕工事､他/H28 高

圧引込ｹｰﾌﾞﾙ防水修繕､他/H29 空調機修繕工

事､他

子ども支援係
その他教育

系施設
S 2 746.20

S

63
3 3 6.75 長寿命化 56

直

営
学校給食センター 無

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

92.小布施中学校(校舎(特別教室)１)

93.小布施中学校(校舎１)

94.小布施中学校(校舎(特別教室)２)

95.小布施中学校(管理棟)

96.小布施中学校(プール管理棟)

97.小布施中学校(プール)

98.小布施中学校(体育館)

99.小布施中学校(部室棟)

100.小布施中学校(楽焼室)

101.小布施中学校(倉庫)

106.学校給食センター

（６）学校教育系施設② 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

● ○

278 122

● ○

265 116

● ◇

249 405

■ ● ○

2 304 133

△ ●

5 12

■ ■ ■

■ ● ○

8 241 100

● ○

25 11

■

1

● ◇

2 3

■ ■ ● ◇

4 28 91 194

※プールの改修等の費用は、「その他施設整備費」として別途計上。

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

106

合

計
116 122 133 100 1112 59914 28 1 5 340 265 278 3304 241 25 2

106

101

100

99

98

97

96

95

93

94

92

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

1

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

5

6

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

5

0

2

0

3

9

2

0

4

0

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

4

4

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

3

8

2

0

3

1

2

0

3

2

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

2

0

2

6

2

0

4

1

2

0

1

9

2

0

2

0

R21－R30 R31－R40

No

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

2

0

2

7

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

小布施中学校 校舎（特別教室）２ 継続 改修

小布施中学校 管理棟 継続 改修

校舎は所々雨漏りが見られ、大規模修繕の必要性を検討する必要がある
校舎自体は雨漏り対策と大規模修繕の必要性を検討するとともに、老朽化した暖房機

や電話機などの設備の更新を急ぐ。

小布施中学校 校舎（特別教室）１ 継続 改修

小布施中学校 校舎１ 継続 改修

小布施中学校 プール管理棟 継続 改修

小布施中学校 プール プール内壁、プールサイドの劣化 継続 改修

小布施中学校 体育館
雨漏りがあるとともに､文化施設としての設備(舞台･照明･音響･ロールバック等)の維持修繕に多額の費用を要

している｡また､ｴｱｺﾝ2基のうち1基は故障しており､1基のみで運用している

体育館については、文化施設としての利用頻度や費用対効果を検証し、必要最小限の設備を維

持するだけの修繕にとどめる。
継続 改修

小布施中学校 部室棟 継続 改修

小布施中学校 楽焼室 長寿命化せずに廃止検討する 廃止 取壊し

小布施中学校 倉庫 継続 改修

給食センターは、古くなった厨房設備の更新や修繕を計画的に進めるとともに、民間委託の可能

性について検討する。
継続 改修学校給食センター 学校給食センター

給食センターについては、建設当時に設置した食器消毒保管庫や蒸気釜など厨房設備の更新や

修繕が必要である。

大規模改修11百万

（その他施設整備費に計上)
長寿命化改修26百万 大規模改修11百万

校内電話設備更新

舞台ホリゾント幕更新

蒸気回転釜等更新

長寿命化せずに廃止検討する

改築時期

長寿命化改修時期 築60年大規模改修時期

大規模改修時期

エアコン改修

（調理室、洗浄室）
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②総合評価

（55）無 2W 1 81.15
H

元

直

営
教員住宅 2 2 4.50112 水上教員住宅

水上教員住

宅（平成元年

度建）

大字雁田

字松川端
子ども支援係

その他教育系施

設

（76）無 2W 1 81.15
S

63

直

営
教員住宅 2 2 4.50111 水上教員住宅

水上教員住

宅（昭和６３

年度建）

大字雁田

字松川端
子ども支援係

その他教育系施

設

（78）無 2W 1 81.15
S

61

直

営
教員住宅 2 2 4.50110 水上教員住宅

水上教員住

宅（昭和６１

年度建）

大字雁田

字松川端
子ども支援係

その他教育系施

設

（111）無 1

H25 給湯器･浴室シャワー混

合栓修理

H29 畳､襖､障子修繕

W 1 94.23
S

47

直

営
教員住宅 1 1 2.25109 校長住宅

校長住宅

（中央）
大字中央 子ども支援係

その他教育系施

設

（54）

S

46

直

営
会館、倉庫 1 2 2.75

2 2 4.50無 2108 栗ガ丘教員住宅
栗ガ丘教員

住宅（平成２

年度建）

大字大島

字松川添
子ども支援係

その他教育系施

設

（112）107 ＰＴＡ会館 H25 ＰＴＡ会館開口部補修 改築

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

その他教育系施設

２次評価における重みづけ係数

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

改築

H26 浴室改修工事､ガス給湯

設備修繕

H28 ガス給湯設備修繕

改築

改築

改築

改築

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

ＰＴＡ会館
大字小布

施
子ども支援係

その他教育系施

設
W 2 259.00 無 1

W 1 82.39
H

2

直

営
教員住宅

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

107.ＰＴＡ会館

108.栗ガ丘教員住宅

109.校長住宅

110.水上教員住宅(昭和６１年度建)

111.水上教員住宅(昭和６３年度建)

112.水上教員住宅(平成元年度建)

（６）学校教育系施設③ 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■

4

◇

14

■

1

◇

14

◇

14

◇

14

107

108

109

110

111

112

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

5 14 14 14 14
合

計

112

111

110

109

108

107

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

2

7

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

機能 建物

ＰＴＡ会館 ＰＴＡ会館 老朽化が激しく危険性が高いため、一部倉庫としての利用しかしていない。 取壊し 廃止 取壊し

栗ガ丘教員住宅
栗ガ丘教員住宅

（平成２年度建）
新規就農者向けとして活用しているが、常に空きがある状態である。 当面、現状と同様の維持管理を行い、引き続き入居が少ないようであれば縮小も考える。 集約 集約

校長住宅 校長住宅（中央） 浴室や給湯設備などを更新しているが、基本的に古く利用希望がない。 用途廃止して建物を取壊し、土地を売却する。 廃止 取壊し

水上教員住宅
水上教員住宅（昭和

６１年度建）
集約 集約

当面、現状と同様の維持管理を行い、引き続き入居が少ないようであれば縮小も考え

る。
通常の教員向けとして活用しているが、常に空きがある状態である。水上教員住宅

水上教員住宅（昭和

６３年度建）
集約 集約

水上教員住宅
水上教員住宅（平

成元年度建）
集約 集約

取壊し

利用状況・劣化状況により、減築・集約・取壊しを検討

改築時期

取壊しをして土地を売却する
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博物館等 ， 図書館

施設老朽化

利用者減少
改築

施設老朽化

利用者減少
改築

施設老朽化

利用者減少
改築

施設老朽化

利用者減少
長寿命化

施設老朽化

利用者減少
長寿命化

施設老朽化

利用者減少
長寿命化

施設老朽化

利用者減少
長寿命化

施設老朽化

利用者減少

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

２次評価における重みづけ係数

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割
長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

歴史民俗

資料館

大字都住

字狐塚
生涯学習係 博物館等 利用者減少 改築W 2 494.25

116 高井鴻山記念館 ゆう然楼

大字小布

施字上町

東側

生涯学習係 博物館等

120115
歴史民俗資料館（旧都

住小学校校舎）
無 2

H28 耐震改修工事
施設老朽化

利用者減少
改築W 2 218.47

S

57

直

営
博物館

T

13

直

営
博物館 2 3 5.00

3 3 6.75無 3

117 高井鴻山記念館 管理棟

大字小布

施字上町

東側

生涯学習係 博物館等

（28）

施設老朽化

利用者減少
改築W 2 121.45

S

60

直

営
博物館 3 3 6.75

118 高井鴻山記念館 雑庫

大字小布

施字上町

東側

生涯学習係 博物館等

（79）無 3

H28 耐震改修W 1 49.67
S

58

直

営
博物館 3 3 6.75

119 高井鴻山記念館 屋台蔵

大字小布

施字上町

東側

生涯学習係 博物館等

（27）無 3

H28 耐震改修W 1 24.84
S

58

直

営
博物館 3 3 6.75

120 高井鴻山記念館 回廊倉庫

大字小布

施字上町

東側

生涯学習係 博物館等

（27）無 3

W 1 4.41
H

28

直

営
博物館 3 3 6.75

121
おぶせミュージアム・

中島千波館
美術館Ａ棟

大字小布

施
生涯学習係 博物館等

（9）無 3

RC 2 1,309.84
H

4

直

営
美術館 3 3 6.75

122
おぶせミュージアム・

中島千波館
美術館Ｂ棟

大字小布

施
生涯学習係 博物館等

52無 3

RC 1 171.52
H

4

直

営
博物館 3 3 6.75

123
おぶせミュージアム・

中島千波館
美術館Ｄ棟

大字小布

施
生涯学習係 博物館等

（52）無 3

RC 2 101.35
H

4

直

営
博物館 3 3 6.75

124
おぶせミュージアム・

中島千波館

回廊_外便

所_長屋門

大字小布

施
生涯学習係 博物館等

（52）無 3

H25 回廊天井修繕RC 1 205.06
H

4

直

営
博物館 3 3 6.75

125
おぶせミュージアム・

中島千波館
美術館Ｃ棟

大字小布

施
生涯学習係 博物館等

52無 3

H25 木造館空調設備工事 改築W 1 111.38
H

4

直

営
博物館 3 3 6.75

143
図書館（まちと

しょテラソ）

図書館（まち

としょテラ ソ）

大字小布

施
生涯学習係 図書館

（52）無 3

長寿命化S 1 998.53
H

21

直

営
図書館 3 3 6.75 35無 3

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

115.歴史民俗資料館(旧都住小学校校舎)

116.高井鴻山記念館(ゆう然楼)

117.高井鴻山記念館

(管理棟)

118.高井鴻山記念館(雑庫)

119.高井鴻山記念館(屋台蔵)

120.高井鴻山記念館

(回廊倉庫)
121.おぶせミュージアム･中島千波館(美術館Ａ棟)

122.おぶせミュージアム･中島千波館(美術館Ｂ棟)

123.おぶせミュージアム･中島千波館(美術館Ｄ棟)

124.おぶせミュージアム･中島千波館(回廊_外便所_長屋門)

125.おぶせミュージアム･中島千波館(美術館Ｃ棟)

143.図書館(まちとしょテラソ)

（７）社会教育系施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

◇

35

◇

19

◇

8

◇

4

△ ◇

1 1

● ○

131 52

● ○

17 7

● ○

10 4

● ○

21 8

◇

18

△ ●

105 252

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

143
図書館（まちとしょ

テラ ソ）

図書館（まちとしょ

テラ ソ）
施設のコンセプトと利用形態の検討 施設のコンセプトと利用形態とあわせたコストパフォーマンスの検討が必要。 継続 継続

おぶせミュージア

ム・中島千波館

回廊_外便所_長

屋門
継続 継続

おぶせミュージア

ム・中島千波館
美術館Ｃ棟 継続 継続

施設の老朽化に伴い定期的な修繕が必要。郷土出身の日本画家の名を冠した施設で

あり廃止は不可だが、利用者（入館者）が減少しコストパフォーマンスの維持が課題。
施設の老朽化に伴う対応、利用者（入館者）の減少

おぶせミュージア

ム・中島千波館
美術館Ｂ棟 継続 継続

おぶせミュージア

ム・中島千波館
美術館Ｄ棟 継続 継続

高井鴻山記念館 回廊倉庫 天井の腐食、錆 必要な修繕を実施する 継続 継続

おぶせミュージア

ム・中島千波館
美術館Ａ棟 継続 継続

高井鴻山記念館 雑庫 継続 継続

高井鴻山記念館 屋台蔵 継続 継続

施設の老朽化に伴い定期的な修繕や消防設備の整備が必要。郷土の偉人を顕彰する

施設であり廃止は不可だが、利用者（入館者）が減少しコストパフォーマンスの維持が

課題。

利用者（入館者）の減少

高井鴻山記念館 ゆう然楼 利用者（入館者）の減少 継続 継続

高井鴻山記念館 管理棟 施設の老朽化に伴う対応、利用者（入館者）の減少 継続 継続

建物名 主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

歴史民俗資料館（旧

都住小学校校舎）
歴史民俗資料館 利用者の減少、施設の設置意義の再確認 現状維持で存続を図り、今後の方針を検討する。 検討継続 検討継続

252197 1

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名

19 48 71105
合

計

143

125

124

123

122

121

120

119

118

117

116

115

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

2

6

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

現状維持で存続を図り、今後の方針を検討

利用状況・劣化状況により検討

築後40年長寿命化改修時期

築後40年長寿命化改修時期築後20年大規模改修時期

築後60年大規模改修時期

改築時期

築後20年大規模改修時期
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産業系施設

改築

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

長寿命化

改築

改築

長寿命化

H26 冷房用パット交換､

ローラ ー交換､ガラ ス修理

ほか

H28 ハウスビニール張替､

高圧受電設備改修､ボイ

ラ ー交換､温床線設置工

事､他

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

長寿命化

長寿命化

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

長寿命化

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

２次評価における重みづけ係数

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割
長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

倉庫

大字中松

字庚申道

上

農業振興係 産業系施設 改築W 1 144.09

44
フローラ ルガーデンお

ぶせ（花ふれあい公園）
温室１

大字中松

字庚申道

上

農業振興係 産業系施設

（53）43
フローラ ルガーデンお

ぶせ（花ふれあい公園）
無 2

H25 深井戸ポンプ入替え

H27 暖房用配管等修繕

H28 暖房用ポンプ修繕

改築W 1 103.32
H

3

指

定

管

理

花の養生温室

H

3

指

定

管

理

機具類置場及び休憩室 2 1 4.00

2 2 4.50無 2

45
フローラ ルガーデンお

ぶせ（花ふれあい公園）
温室２

大字中松

字庚申道

上

農業振興係 産業系施設

（53）

改築W 1 103.32
H

3

指

定

管

理

花の養生温室 2 2 4.50

46
フローラ ルガーデンお

ぶせ（花ふれあい公園）
管理棟

大字中松

字庚申道

上

農業振興係 産業系施設

（53）無 2

H25空調設備改修、H27汚水ﾎﾟﾝﾌﾟ

ﾕﾆｯﾄ修繕、H28自動ドア部品交換

他、H29屋根･雨どい修繕

W 2 539.00
H

3

指

定

管

理

事務室及び花の売店 3 3 6.75

47
フローラ ルガーデンお

ぶせ（花ふれあい公園）
鑑賞温室

大字中松

字庚申道

上

農業振興係 産業系施設

（53）無 3

H26温水ﾋｰﾀｰ修繕､自動扉修

繕
S 1 660.00

H

3

指

定

管

理

H29模様替え　蜂蜜採取

草栽培
2 1 4.00

48
おぶせガイドセン

ター

おぶせガイ

ドセンター

大字小布

施字中町

東側

商工振興係 産業系施設

53無 2

軽易な修繕は指定管理者側

負担
W 2 136.00

H

5

指

定

管

理

ガイ ドセンター 2 2 4.50

51
おぶせフラワー

センター
研修施設 大字押羽 農業振興係 産業系施設

（51）無 2

W 2 310.67
H

8

直

営
事務室 3 3 6.75

52
おぶせフラワー

センター
展示施設 大字押羽 農業振興係 産業系施設

（48）無 3

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

S 1 331.82
H

8

直

営
花の展示施設 2 1 4.00

S 1 453.60
H

8

直

営
花苗の温室 3 3 6.7553

おぶせフラワー

センター

実証展示

室
大字押羽 農業振興係 産業系施設

48無 2

54
おぶせフラワー

センター
育苗温室 大字押羽 農業振興係 産業系施設

48無 3

H25 ベルト交換修理ほか

H27 天窓修繕･冷房給水修繕ほか

H29 井戸配管修繕他

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

S 1 453.60
H

8

直

営
花苗の温室 3 3 6.75

55
おぶせフラワー

センター
作業棟 大字押羽 農業振興係 産業系施設

48無 3

H29 発芽ユニット交換S 1 307.00
H

8

直

営
花苗の生産作業室 3 3 6.75

56
おぶせフラワー

センター
管理庫 大字押羽 農業振興係 産業系施設

48有 3

長寿命化S 1 189.00
H

8

直

営

機械置場及び花苗土の

保管
2 2 4.50

57
６次産業セン

ター

６次産業セ

ンター
大字中松 農業振興係 産業系施設

（48）無 2

H25冷凍庫購入､冷凍庫修繕・駐

車場修繕ほか、H26駐車場ｸﾞﾚｰﾁﾝ

ｸﾞ修繕他、H27王冠打栓機修繕

部分的な劣化が激し

いので計画的な修

繕が必要

長寿命化S 2 1,314.00
H

11

指

定

管

理

事務室及び野菜等の販

売
3 3 6.75

62 ふるさと創造館
ふるさと創

造館

大字雁田

字宮林
農業振興係 産業系施設

51有 3

H26 ジュース加工修繕ほか

築32年経過しており

改築の有無の検討

も必要

改築W 1 382.92
S

61

指

定

管

理

農産物加工施設 3 3 6.75 （78）無 3

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

43.フローラルガーデンおぶせ(花ふれあい公園)(倉庫)

44.フローラルガーデンおぶせ(花ふれあい公園)(温室１)

45.フローラルガーデンおぶせ(花ふれあい公園)(温室２)

46.フローラルガーデンおぶせ(花ふれあい公園)(管理棟)

47.フローラルガーデンおぶせ(花ふれあい公園)(鑑賞温室)

48.おぶせガイドセンター

51.おぶせフラワーセンター(研修施設)

52.おぶせフラワーセンター(展示施設)

53.おぶせフラワーセンター(実証展示室)

54.おぶせフラワーセンター(育苗温室)

55.おぶせフラワーセンター(作業棟)

56.おぶせフラワーセンター(管理庫)

57.６次産業センター

62.ふるさと創造館

（８）産業系施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

◇

23

◇

17

◇

17

◇

86

● ◇

66 106

◇

22

◇

50

● ◇

33 53

● ◇

45 73

● ◇

45 73

● ◇

31 49

● ◇

19 30

●

131

■

4

43

44

45

46

47

48

51

52

53

54

55

56

57

62 ふるさと創造館 ふるさと創造館 部分的な劣化が激しいので計画的な修繕が必要 活用が固定化している。民間への譲渡、取壊しを含め検討。 検討継続 検討継続

おぶせフラ ワーセ

ンター
管理庫 継続 継続

６次産業センター ６次産業センター
６次産業センターが築後20年の大規模改造の時期を迎えている。

劣化状況評価において、外壁が「Ｃ」評価となっている。
継続 継続

計画的な修繕が必要

部分的な劣化が激しいので計画的な修繕が必要
おぶせフラ ワーセ

ンター
育苗温室 継続 継続

おぶせフラ ワーセ

ンター
作業棟 継続 継続

おぶせフラ ワーセ

ンター
展示施設 継続 継続

おぶせフラ ワーセ

ンター
実証展示室 継続 継続

おぶせガイ ドセン

ター

おぶせガイ ドセン

ター
経年劣化による排水設備等修繕が必要 軽微な修繕、改修は指定管理者負担とし、大規模修繕については町と協議のうえ方向性を検討 継続 改修

おぶせフラ ワーセ

ンター
研修施設 継続 継続

フローラルガーデンおぶ

せ（花ふれあい公園）
管理棟 継続 継続

フローラルガーデンおぶ

せ（花ふれあい公園）
鑑賞温室 部分的な劣化が激しいので計画的な修繕が必要 継続 継続

計画的な修繕が必要

築25年が経過し老朽化が進んでいる

フローラルガーデンおぶ

せ（花ふれあい公園）
温室１ 継続 継続

フローラルガーデンおぶ

せ（花ふれあい公園）
温室２ 継続 継続

建物名 主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

フローラルガーデンおぶ

せ（花ふれあい公園）
倉庫 継続 継続

13122 278

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名

128 954 106209
合

計

62

57

56

55

54

53

52

51

48

47

46

45

44

43

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

2

6

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

劣化状況により改築検討

長寿命化改修時期

長寿命化改修時期

民間への譲渡、取壊しも含め検討

改築時期
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高齢福祉施設 ， 障害者福祉施設 ， 児童福祉施設

２次評価における重みづけ係数

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

改築

3 2 2 5.50

2 1 1

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割
評

価

老人福祉セ

ンター

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

有
老人福祉セン

ター

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

H26 事務室冷房設置工事

H27 ﾎﾟー ﾁ及び屋根修繕工事､他

H28 ｶﾞｽ内管工事､他

H29 ｴｱｺﾝ設置その他

バリアフリー化な

ど
長寿命化RC 1 695.22

S

57

直

営
高齢福祉施設

2
老人福祉セン

ター
屋外トイ レ

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

621

4
デイサービスセ

ンター

デイ サー

ビスセン

ター

大字小布

施町
福祉係 高齢福祉施設

（41）W 無

H25 利用者用トイ レ改修､他

H27 渡り廊下雨漏り修繕､他

H29 一般浴室ドア改修

長寿命化RC 1 562.80
H

7

指

定

管

理

高齢福祉施設 3 2 2 5.50

3.251 9.90
H

15

直

営

トイ レ（公衆トイ レを兼

ねる）

6
健康福祉セン

ター

健康福祉セ

ンター

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

49無

長寿命化S 1 1,572.22
H

11

直

営
福祉行政の中枢機関 3 3 3 6.75

7 生活支援ハウス 居住部門
大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

45有

長寿命化RC 1 400.21
H

15

指

定

管

理

高齢福祉施設 2 2 2 4.50

8 生活支援ハウス
デイ サー

ビスセン

ター

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

41無

H29 ウォ シュレット取替え､床

修繕､他
長寿命化RC 1 661.06

H

15

指

定

管

理

高齢福祉施設 3 3 3 6.75

9
福祉の森（休憩

所）

福祉の森

（休憩所）

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

41無

改築W 1 69.56
H

12

直

営
高齢福祉施設 1 1 1 2.25

150
看護小規模多機能

型居宅介護施設
さくらの園

大字小布

施
福祉係 高齢福祉施設

（44）無

長寿命化S
1

(3F)
368.43

H

29

指

定

管

理

高齢福祉施設 3 3 3 6.75

3
ワークホームみ

すみ草

ワークホー

ムみすみ草

大字小布

施
福祉係 障害者福祉施設

（8）無

改築W 1 387.13
H

5

指

定

管

理

障害者福祉施設 3 3 3 6.75

5
新生病院保育施設

（旧デイ・ホーム）

新生病院保

育施設（旧デ

イ ・ホーム）

大字小布

施町
福祉係 児童福祉施設

（51）無

改築W 1 135.65
S

63

貸

付
児童福祉施設 2 1 1 3.25 （76）無

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

1.老人福祉センター(老人福祉センター)

2.老人福祉センター(屋外トイレ)

4.デイサービスセンター

6.健康福祉センター

7.生活支援ハウス(居住部門)

8.生活支援ハウス(デイサービスセンター)

9.福祉の森(休憩所)

150.看護小規模多機能型居宅介護施設

3.ワークホームみすみ草

5.新生病院保育施設(旧デイ･ホーム)

（９）保健・福祉施設 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

● ● ● ○

15 1 3 1 .4 6 3

■

1

● ○

118 51

■ ●

10 330

△ △ △ ●

3 .6 3 2 .4 8 4

△ △ △ ●

5 .9 5 3 .1 139

■

0

△ ●

33 77

◇ ◇ ◇

10 91

■

0

1

2

4

6

7

8

9

150

3

5
新生病院保育施設

（旧デイ ・ホーム）

新生病院保育施設

（旧デイ ・ホーム）
無償譲渡の方向で検討する。

検討継

続

検討継

続

看護小規模多機能型

居宅介護施設
さくらの園 継続 継続

ワークホームみすみ

草

ワークホームみすみ

草
施設の老朽化により、今後修繕が必要となる。 継続 改築

生活支援ハウス
デイ サービスセン

ター
継続 継続

福祉の森（休憩

所）

福祉の森（休憩

所）
無償譲渡の方向で検討する。 検討継続 検討継続

2019～2023年の間に、高齢福祉施設の大規模改造が集中するので、計画的な実施

が必要となる。

健康福祉センター 健康福祉センター 継続 改修

生活支援ハウス 居住部門 将来的にも居住部門は必要のため、必要な改修等を行い継続する 継続 継続

老人福祉センター 屋外トイレ
2019～2023年の間に、高齢福祉施設の大規模改造が集中するので、計画的な実施が必要とな

る。
当面現状を維持存続させ、将来廃止の方向。

検討継

続

検討継

続

デイ サービスセン

ター

デイ サービスセン

ター
温水ボイラーの耐用年数が過ぎており、時期未定であるが入替が必要にきている。 継続 改修

主な課題 対策の方向性
今後の方向性

機能 建物

老人福祉センター 老人福祉センター
老人福祉センターは、2022年に築後40年となり、長寿命化改修の時期を迎える。

バリアフリー化など町の福祉施策全体の施設利用を見据えた改修が必要となる。
継続 改修

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

3

1

2

0

3

0

2

0

2

7

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

1

2

4

6

7

8

9

150

3

5

63 22410
合

計
15 1 3 1 .4 1 0 339 .5 8 5 .5

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名

5133091 118 77

長寿命化改修 大規模改修時期

現状維持で存続させ、廃止の方向で検討

部位修繕

大規模改修

無償譲渡の方向で検討する

改修方針

検討

長寿命化改修

基本設計

改修方針

検討

改修方針

検討
大規模改修

改築方針

検討

無償譲渡の方向

で検討する
改修基本設計

改修基本設計

改築基本設計

改築（建替え）
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２次評価における重みづけ係数

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類
有

効

性

特

質

性

評

価

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

劣化調査結果

(１次評価)

庁舎等

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題
構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

役場庁舎
大字小布

施
総務係 庁舎等

H25 2階ﾄｲﾚ改修等、H26高圧受電設備

改修等、H27給水管漏水緊急修繕等、

H28 ｺﾝｾﾝﾄ回路増設等、H29空調設備修

繕

老朽化 長寿命化SRC 3 2,187.53

14 役場庁舎 土蔵
大字小布

施
総務係 庁舎等

7413 役場庁舎 有 3

H25 土蔵修繕工事 老朽化 改築W 2 22.23
S

53

直

営
書庫的役割

S

53

直

営
小布施町の拠点施設

1 1 2.25無 1

3 3 6.75

15 役場車庫
庁舎南側

車庫

大字小布

施
総務係 庁舎等

（105）

H30 鉄骨塗装 老朽化 改築W 1 41.28
H

元

直

営
車両施設 3 3 6.753 （55）有

②総合評価

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

13.役場庁舎(役場庁舎)

14.役場庁舎(土蔵)

15.役場車庫(庁舎南側車庫)

（10）行政系施設① 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■ ■ △ △ ◇

5 12 101 101 897

■

1

■ ◇

1 17

13

14

15 役場車庫 庁舎南側車庫 老朽化対策 部位修繕を行い、現状の維持存続を図る。 継続 改修

役場庁舎 役場庁舎 老朽化の進行、役場庁舎の外壁及び内部の劣化状況が「Ｃ」評価となっている。
H21耐震診断結果は良好だったので、保健ｾﾝﾀｰ等との兼ね合いで、長寿命化改修せず2021年を

目途に、大規模改修を行い存続させる。
継続 改修

役場庁舎 土蔵 老朽化対策 利用可能なところまで使用し、取壊す 廃止 取壊し

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

101 1 1101 9145 12
合

計

15

14

13

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

2

7

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

取壊し
屋根防水

工事等

部位修繕で維持

長寿命化改修せずに、大規模改修で存続させる 改築時期

庁舎排水管布設替え工事、

自動ドア入替工事等
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消防施設 ， その他行政施設

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 183.01

H

7

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1

２次評価における重みづけ係数

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

重要性 1.00 有効性 0.75 特質性 0.50

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

倉庫
大字小布

施
総務係 消防施設 老朽化 改築W 1 6.00

17
須坂市消防署小

布施分署
詰所

大字小布

施
総務係 消防施設

（105）16
須坂市消防署小

布施分署
無 3

老朽化 改築W 1 28.00
S

53

直

営
消防拠点施設

S

53

業

務

委

託

消防拠点施設

2 2 4.50

3 3 6.75

18
須坂市消防署小

布施分署

須坂市消防

署小布施分

署

大字小布

施
総務係 消防施設

（105）無 2

Ｈ18～Ｈ23 改修 老朽化 改築S 2 230.00
S

53

業

務

委

託

消防拠点施設 3 3 6.75

19
消防団詰所（第

１分団第１部）

消防団詰所

（第１分団第

１部）

大字小布

施
総務係 消防施設

63無 3

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 45.55

H

6

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

20
消防団詰所（第

１分団第２部）

消防団詰所

（第１分団第

２部）

大字小布

施
総務係 消防施設

（50）無 3

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 37.26

H

8

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75 （48）無 3

22
消防団詰所（第１分団第

３部）福原児童公園公衆

便所

消防団詰所（第１

分団第３部）福原

児童公園公衆便

所

大字福原 総務係 消防施設
有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 52.58

H

8

地

区
消防拠点施設 3

23
消防団詰所（第

２分団第１部）

消防団詰所

（第２分団第

１部）

大字大島 総務係 消防施設

（48）無 3

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 43.27

H

7

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

3 6.75

24
消防団詰所（第

２分団第２部）

消防団詰所

（第２分団第

２部）

大字山王

島
総務係 消防施設

（49）無 3

25
消防団詰所（第

２分団第３部）

消防団詰所

（第２分団第

３部）

大字押羽

字中郷
総務係 消防施設

（49）無 3

49.25
H

17

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

26
消防団詰所（第

３分団第１部）

消防団詰所

（第３分団第

１部）

大字都住 総務係 消防施設

（39）無 3

有効活用（普段使

われていない）
改築W 2 54.16

H

7

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

27
消防団詰所（第

３分団第２部）

消防団詰所

（第３分団第

２部）

大字中松 総務係 消防施設

（49）無 3

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 40.58

H

7

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

28
消防団詰所（第

３分団第３部）

消防団詰所

（第３分団第

３部）

大字中松 総務係 消防施設

（49）無 3

改築W 1 37.26
H

7

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

29
小布施町消防団

本部詰所

小布施町消

防団本部詰

所

大字小布

施
総務係 消防施設

（49）無 3
有効活用（普段使

われていない）

（93）

有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 62.60

H

元

地

区
消防拠点施設 3 3 6.75

30 上町水防倉庫
上町水防

倉庫

大字小布

施
総務係 消防施設

（55）無 3

②総合評価

無 3 老朽化 改築LGS 1 115.50
S

46

直

営
防災拠点施設 3 3 6.75

72
山王島水防倉

庫

山王島水

防倉庫

大字山三

島字荒町
総務係

その他行政系施

設
LGS 1 22.68

S

60

直

営
防災拠点施設 無 3 3 3 6.75

有効活用 改築 （46）

有効活用 改築 （79）

39.75
H

10

直

営
防災拠点施設 無 3 3 3 6.7542 大島水防倉庫

大島水防

倉庫
大字大島 総務係

その他行政系施

設
LGS 1

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

16.須坂市消防署小布施分署(倉庫)

17.須坂市消防署小布施分署(詰所)

18.須坂市消防署小布施分署

(須坂市消防署小布施分署)

19.消防団詰所(第１分団第１部)

20.消防団詰所(第１分団第２部)

22.消防団詰所(第１分団第３部)福原児童公園公衆便所

23.消防団詰所(第２分団第１部)

24.消防団詰所(第２分団第２部)

25.消防団詰所(第２分団第３部)

26.消防団詰所(第３分団第１部)

27.消防団詰所(第３分団第２部)

28.消防団詰所(第３分団第３部)

29.小布施町消防団本部詰所

30.上町水防倉庫

42.大島水防倉庫

72.山王島水防倉庫

（10）行政系施設② 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

◇

1

■ ◇

4 6

◇

46

◇

9

◇

7

◇

11

◇

9

◇

37

△ ◇

2 10

◇

11

◇

8

◇

7

◇

13

◇

3

◇

3

◇

3

16

17

18

19

20

22

23

24

25

26

27

28

29

30

42

72

継続 継続

消防団詰所（第１

分団第２部）

消防団詰所（第１

分団第２部）
継続 継続

施設の有効活用、詰所の女性消防団員への対応（主にトイレなど）

山王島水防倉庫 山王島水防倉庫 継続 継続

上町水防倉庫 上町水防倉庫 老朽化対策 当面現状のまま、維持存続を図る。 継続 継続

大島水防倉庫 大島水防倉庫 継続 継続

施設の有効活用 当面現状のまま、維持存続を図る。

消防団詰所（第１分団第３部）

福原児童公園公衆便所

消防団詰所（第１分団第３部）

福原児童公園公衆便所
継続 継続

消防団詰所（第２

分団第１部）

消防団詰所（第２

分団第１部）
継続 継続

継続

詰所整備による消防団員への配慮。（エアコン設置など）

消防団詰所（第３

分団第２部）

消防団詰所（第３

分団第２部）
継続 継続

消防団詰所（第３

分団第３部）

消防団詰所（第３

分団第３部）
継続 継続

小布施町消防団

本部詰所

小布施町消防団

本部詰所
継続 継続

消防団詰所（第１

分団第１部）

消防団詰所（第１

分団第１部）

消防団詰所（第２

分団第２部）

消防団詰所（第２

分団第２部）
継続 継続

消防団詰所（第２

分団第３部）

消防団詰所（第２

分団第３部）
継続 継続

消防団詰所（第３

分団第１部）

消防団詰所（第３

分団第１部）
継続

13

須坂市消防署小

布施分署

須坂市消防署小

布施分署
継続 継続

須坂市消防署小

布施分署
倉庫 老朽化対策、小布施分署に女性消防隊が異動した際の対応(部屋、風呂、トイ レなど) 継続 継続

須坂市消防署小

布施分署
詰所 継続 継続

老朽化対策、詰所の女性消防団員への対応（主にトイレなど）

消防車両の規格に合わない建物構造

当面現状を維持させ、10年以内に建替えを行う。

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

合

計
5 56

72

42

1034 9 72 18

29

30

28

27

26

25

24

23

22

20

19

18

17

16

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

2

7

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化せずに、全体で課題を解消すべく改築する

利用、劣化状況により改築検討

大規模改修時期

当面現状維持で存続を図る

当面現状維持で存続を図る

当面現状維持で存続を図る

改築時期塗装替え
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重要性 1.00 有効性

路面舗装修繕の

必要性あり

樹木・花壇の再整

備

塗装修繕

無

0.75 特質性 0.50

3 2 6.25

劣化調査結果

(１次評価)

②総合評価

（54）無 3 長寿命化SRC 1 40.00
H

2

直

営
浄光寺トイ レ 2 2 5.5066 公衆便所（雁田）

公衆便所

（雁田）
大字雁田 商工振興係 その他

（37）無 1

産業振興課

改築W 1 121.73
H

19

直

営
1 1 2.2561 森の駐車場

森の駐車

場管理棟

大字小布

施字裏町
商工振興係 その他

（50）有 1

樹木手入れ等

改築W 1 34.13
H

6

直

営
1 1 2.2560 松村駐車場

松村駐車

場管理棟
大字中松 商工振興係 その他

59無 1

H26 ﾄｲﾚ洋式改修工事､他

H30 路面舗装、区画線変え修

繕工事

長寿命化S 2 264.67
S

62

直

営
1 1 2.2559

小布施駅前駐輪

場

小布施駅

前駐輪場

大字小布

施
商工振興係 その他

（55）無 1

H29 照明器具修繕

無 3

改築W 1 92.75
H

元

直

営
1 1 2.2558

小布施駅南側自

転車置場

小布施駅

南側自転

車置場

大字小布

施
商工振興係 その他

（31）

3

H25 トイ レ新築工事
有効活用（普段使

われていない）
改築W 1 13.53

H

25

地

区
消防拠点施設

H

21

直

営
公衆トイ レ

3 3 6.7521
皇大神社公衆便所（消

防団詰所（第１分団第２

部））

皇大神社

公衆便所

大字小布

施
住民係 その他

（35）12
小布施駅前公衆

便所

小布施駅

前公衆便

所

大字小布

施
住民係 その他

H25 トイ レドア交換

H26 漏電修理

H29 漏水修理

特になし 長寿命化RC 1 43.97

長寿命化

可否

躯体以外

の総合

劣化度

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割

ソフト面の評価

(２次評価)

重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

①基礎調査表

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

避

難

所

指

定

施設整備状況 課題
構

造

２次評価における重みづけ係数

その他

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

12.小布施駅前公衆便所

21.皇大神社公衆便所(消防団詰所(第１分団第２部))

58.小布施駅南側自転車置場

59.小布施駅前駐輪場

60.松村駐車場

61.森の駐車場

66.公衆便所(雁田)

（11）その他① 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

△ ●

3 7

△ ◇

1 4

◇

24

● ◇

42 69

◇

9

■ △ ◇

25 9 32

● ○

6 3

12

21

58

59

60

61

66

25 71 9
合

計
101 451 27 6 3

66

61

60

59

58

21

12

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

4

9

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

3

1

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

4

2

2

0

4

3

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

3

7

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

5

8

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

5

5

2

0

1

9

2

0

2

0

2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

2

5

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

6

2

0

2

7

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

今後の方向性

機能 建物

小布施駅前公衆

便所

小布施駅前公衆

便所
現時点においては、特になし。 来年度で建築して10年が経過。今後、状況により修繕等が必要。 継続 継続

皇大神社公衆便所（消防団詰

所（第１分団第２部））

皇大神社公衆便

所
現状維持 継続 継続

小布施駅南側自

転車置場

小布施駅南側自

転車置場
塗装修繕 現状機能維持していく。 継続 改修

小布施駅前駐輪

場

小布施駅前駐輪

場
経年劣化状況により屋根（瓦吹き）修繕が必要 今後の利用車両状況により、将来的には南側自転車置場へ集約していく。 継続 改修

松村駐車場
松村駐車場管理

棟

松村駐車場の樹木・花壇の再整備。

松村駐車場トイ レは、業者委託による清掃業務を年に一度は行うべきと考える
樹木、花壇の整備を含め駐車場内全体の区画レイアウトを検討していく。 継続 改修

森の駐車場
森の駐車場管理

棟

路面舗装修繕は早々に修繕の必要性がある｡樹木の植樹から10年以上経過しており､思い切った

樹木剪定が必要｡トイ レは､業者委託による清掃業務を年に一度は行うべきと考える

森の駐車場路面舗装修繕については、早急に行うことで費用が最小限で抑えることができると考

える。
継続 改修

公衆便所（雁田） 公衆便所（雁田） トイレ設備の洋式化 現状機能を維持しながら、利用状況により移管を検討していく。 継続 改修

路面舗装修繕

改築時期

大規模改修時期 長寿命化改修時期

築60年大規模改修時期

大規模改修時期
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②総合評価

2 4.50その他 W 1 41.00
S

41

直

営

改築42.81
S

54

直

営
更生住宅 無 2

改築 （117）更生住宅 無 2 2146 水上厚生住宅
水上厚生

住宅

大字雁田

字松川端
財政係

（85）2 2 4.50145 清水厚生住宅
清水厚生

住宅

大字都住

字屋地
財政係 その他 W 1

H28 屋根改修工事
利用者減少

施設統廃合

改築165.62
S

45

指

定

管

理

同和対策関連施設 無 1 利用者減少

その他 W 2 155.66
S

52

指

定

管

理

改築 （106）同和対策集会所 無 2 2 2 4.50

利用者減少

141
雁中同和対策集

会所

雁中同和

対策集会

所

大字雁田

字下町
生涯学習係

（113）2 1 3.00

1 3.00

140 雁中共同作業場
雁中共同

作業場

大字雁田

字下町
生涯学習係 その他 W 1

その他 S 1 57.60
S

46

直

営

改築38.88
S

46

直

営
同和対策関連施設 無 1

改築 （93）同和対策関連施設 無 1 2139 福原共同作業場
福原共同

作業場（鉄

骨分）

大字小布

施字林畔
生涯学習係

（112）2 1 3.00 利用者減少138 福原共同作業場
福原共同

作業場（木

造分）

大字小布

施字林畔
生涯学習係 その他 W 1

利用者減少

改築34.07
S

51

指

定

管

理

同和対策関連施設 無 1 利用者減少

その他 LGS 1 50.93
S

50

指

定

管

理

改築 （89）同和対策関連施設 無 1 1 1 2.25137
雁中農機具保管

庫

雁中農機

具保管庫
大字雁田 生涯学習係

（88）1 1 2.25

2 4.50

136
中央農機具保管

庫

中央農機

具保管庫

大字小布

施三本木
生涯学習係 その他 LGS 1

その他 W 1 74.11
H

13

直

営

改築74.11
H

12

直

営
更生住宅 無 2

改築 （43）更生住宅 無 2 2135 雁中厚生住宅
雁中厚生住

宅（平成１３

年度）

大字雁田 生涯学習係

（44）2 2 4.50134 雁中厚生住宅
雁中厚生住

宅（平成１２

年度）

大字雁田

字下町
生涯学習係 その他 W 1

施設老朽化 改築 （107）更生住宅 無 2 2 2 4.50その他 W 1 51.84
S

51

直

営
133 中央厚生住宅

中央厚生

住宅

大字小布

施字三本

木

生涯学習係

①基礎調査表

避

難

所

指

定

ソフト面の評価

(２次評価)

施設整備状況 課題

劣化調査結果

(１次評価)

躯体以外

の総合

劣化度

構

造

階

数

延床

面積

（㎡）

建

築

年

度

管

理

形

態

設置目的、

機能、役割 重

要

性

有

効

性

特

質

性

評

価

長寿命化

可否

1.00 有効性 0.75 特質性

No 施設名 建物名 所在地 所管 中分類

２次評価における重みづけ係数

建　物　基　本　情　報 現　　　　　　　　　　　　　状

0.50その他 重要性

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

継続・複合化検討

段階的廃止検討

廃止検討

高
い

普
通

低
い

２
次
評
価
（
ソ
フ
ト
面
）

100 65 45すぐに修繕等の対処必要 保全において、優先順位が低い保全において、

１次評価（総合劣化度）高

優先順位が高い
0

低

133.中央厚生住宅

134.雁中厚生住宅(平成１２年度) 135.雁中厚生住宅(平成１３年度)

136.中央農機具保管庫

137.雁中農機具保管庫

138.福原共同作業場(木造分)

139.福原共同作業場(鉄骨分)

140.雁中共同作業場

141.雁中同和対策集会所

145.清水厚生住宅

146.水上厚生住宅

（11）その他② 
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△ ● ○ ◇ ■

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

■

1

◇

19

◇

19

■

1

■

1

■

1

■

1

■

2

■

2

■

■

1

133

134

135

136

137

138

139

140

141

145

146

R元－R10 R11－R20

残存使用年数
大規模改造

（20年目）

長寿命化改修

（40年目）

大規模改造

（60年目）
建替え

部位修繕

その他

③中・長期計画 ※下段の数字は事業費試算　単位：百万円

R21－R30 R31－R40

No
2

0

2

1

2

0

2

2

2

0

2

3

2

0

2

4

2

0

4

7

2

0

4

8

2

0

3

7

2

0

3

8

2

0

3

9

2

0

4

0

2

0

4

1

2

0

5

8

2

0

4

9

2

0

5

0

2

0

5

1

2

0

5

2

2

0

5

3

2

0

5

4

2

0

4

3

2

0

4

4

2

0

4

5

2

0

4

6

2

0

5

5

2

0

5

6

2

0

5

7

2

0

4

2

2

0

3

1

2

0

3

2

2

0

3

3

2

0

3

4

2

0

3

5

2

0

3

6

2

0

2

5

2

0

2

6

2

0

2

7

2

0

2

8

2

0

2

9

2

0

3

0

2

0

1

9

2

0

2

0

133

134

135

136

137

138

139

140

141

145

146

2 22 4
合

計

④主な課題と今後の方向性

番

号
施設名 建物名 主な課題 対策の方向性

19 19

今後の方向性

機能 建物

中央厚生住宅 中央厚生住宅 施設の老朽化に伴う対応
施設の老朽化が激しく維持が困難であり、設置目的もほぼ終了している。現入居者退去後に廃止

も検討。
廃止 検討継続

雁中厚生住宅
雁中厚生住宅（平

成１３年度）
継続 継続

雁中厚生住宅
雁中厚生住宅（平

成１２年度）
継続 継続

特になし 現入居者退去後の施設の維持管理の検討。

雁中農機具保管

庫

雁中農機具保管

庫
廃止 検討継続

中央農機具保管

庫

中央農機具保管

庫
廃止 検討継続

利用者減少

利用者がほぼ皆無であり、関係団体と協議のうえ施設の廃止を検討。

利用者が減少しており、現利用者終了後に関係団体と協議のうえ施設の廃止を検討。

利用者が減少しており、中央同和対策集会所との施設統廃合について関係団体との

協議のうえ施設の統廃合を検討。

福原共同作業場
福原共同作業場

（鉄骨分）
検討継続 検討継続

福原共同作業場
福原共同作業場

（木造分）
検討継続 検討継続

雁中同和対策集

会所

雁中同和対策集

会所
利用者減少、施設統廃合 集約 貸付

雁中共同作業場 雁中共同作業場 集約 貸付

水上厚生住宅 水上厚生住宅 近年建物の修繕などは行っていない 現入居者が退去したら解体の予定 廃止 取壊し

清水厚生住宅 清水厚生住宅 近年建物の修繕などは行っていない 借地に建てたものなので、将来的には譲渡予定 廃止 譲渡

施設の廃止検討

施設の廃止検討

施設の統廃合検討

施設の統廃合検討

現状維持で廃止検討

現状維持で廃止検討

改築時期

現入居者が退去後解体

借地契約解除、建物譲渡

老朽化が進行しているので、現入居者退去後に、廃止も検討
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0

2

4

6

8

10

12

14

16

18

20

20
13

20
15

20
17

20
19

20
21

20
23

20
25

20
27

20
29

20
31

20
33

20
35

20
37

20
39

20
41

20
43

20
45

20
47

20
49

20
51

20
53

20
55

20
57

（億円）

（年度）

10年間 10年間

6.2億円/年

10年間

7.3億円/年

10年間

5.0億円/年5.2億円/年

対象建物 134棟 5.4万㎡

40年間の総額

236億円

40年間の平均

5.9億円/年

1.4倍

過去の

施設関連経費

4.2億円/年

長寿命化改修 大規模改造 部位修繕
その他施設
関連費

維持修繕費
光熱水費
・委託費

施設整備費
（修繕維持費含む）

改築 縮減費

５ 今後の維持・更新コスト（中・長期計画の効果） 

施設類型別の個別施設計画（中・長期計画）における、今後 40 年間の維持・更新コス

トを試算すると、総額約 236 億円（5.9 億円/年）となり、従来の建替え中心の場合（図

表 3-15）の 283 億円（7.1 億円/年）より総額 47 億円（1.2 億円/年）、約 17％の縮減に

なると試算されます。 

長寿命化型での試算（図表 4-5）総額 260 億円より 24 億円（約 9％）の減となり、中・

長期計画の削減効果が確認できました。 

コスト削減の要因としては、総合管理計画の方針等に則った次の 2 点があげられます。 

①使用頻度が低下し、有効性が下がっている建物については取壊し、または民間譲渡

を検討する（民間活力の導入）計画としたこと。

②長寿命化改修や改築を行わず、屋根・外壁等の部位修繕に留め、使用期間を延長す

る、または地元移管を検討する計画としたこと（町民の皆さんとの協働）。

議会や町民の皆さんの合意を得ながら、計画を着実に実行していく必要があります。 

◆図表 8-3 今後の維持・更新コスト（中・長期計画）

コスト算出条件（中・長期計画の事業費を集計）

物価変動率、落札率は考慮しない。

基 準 年 度：平成 30（2018）年（試算期間：基準年の翌年度から 40 年間）

改 築：更新周期＜改築、要調査 40 年＞  ＜長寿命 80年＞ 

工事期間 2 年、実施年数より古い建物の改修を 10 年以内に実施 

大規模改造：実施年数 20 年周期 

（ただし、改築、長寿命化改修の前後 10 年間に重なる場合は実施しない） 

単 価 設 定：小布施町の実績単価「図表 8-2 施設類型別更新・改修単価表」 

長寿命化改修は改築単価の 60％、大規模改造は改築単価の 25％に設定 

プ ー ル：更新周期＜改築 50 年＞＜大規模改修 12 年＞＜長寿命化改修 25 年＞ 

費用は、大規模改修は改築の 25％、長寿命化改修は改築の 60％ 

「その他施設関連費」に費用として計上 

従 来 型

中･長期計画

直近５年

の実績
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今後の方向性 令和22（2040）年まで 令和22（2040）年以降 計

【取壊し・譲渡】 1,231.28 ㎡ － 1,231.28 ㎡

【取壊し・譲渡・廃止】
検討中

3,960.39 ㎡ 756.10 ㎡ 4,716.49 ㎡

計 5,191.67 ㎡ 756.10 ㎡ 5,947.77 ㎡

６ 延べ床面積の削減について 

中・長期計画で検討した結果、令和 22（2040）年度までに取壊し・譲渡を予定してい

る建物は 1,231.28 ㎡、取壊し・譲渡・廃止を検討している建物は 3,960.39 ㎡で、縮減

面積は 5,191.67 ㎡となりました。（図表 8-4） 

総公共施設延床面積は、57,759.70 ㎡で、令和 22（2040）年までに取壊し・譲渡・廃

止を予定、検討をしている施設を差し引くと延床面積は 52,568.03 ㎡となり、約 9％の

縮減となります。 

◆図表 8-4 削減検討数量 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

７ 中・長期計画の進め方 

本計画策定に当たり、公共施設の適正配置の検討も行いましたが、それぞれに異なる

目的と役割を担っているため、数量の削減は、関係者や地域の理解が必要なため容易で

はありません。 

しかし、施設関連経費の増加や第３章で検討したとおり、人口減少の影響は年々大き

くなるものとみられます。このため、本計画の実施に当たっては、特に以下の 3 点に留

意する必要があります。 

① 検討継続となっている施設については、早期に検討して地域等の意向を十分に踏ま

えながら方向性を決め、計画的に実行していく。 

② 大規模改修や更新、新築については、総合計画や総合管理計画等と整合を図り、中

長期的な社会情勢とニーズを考慮して、統合や集約、建築面積等について検討を行

い、さらにライフサイクルコストの縮減及び財政負担の平準化を目指していく。 

③ 利用者等の安全、施設の長寿命化を図るために、予防保全の観点から計画的に保

守、修繕、長寿命化改修を進めていく。 
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第９章 継続的運用方針 

１ 情報基盤の整備と活用 

公共施設の点検・診断の結果は、今後の維持管理・更新の基礎資料となる重要な情報

であるため、記録・保存する必要があります。また、点検・診断後に修繕等を行った場

合の修繕履歴についても、同様に記録することで、効率的な維持管理を行うことが可能

となります。 

このため施設管理システムを活用して、施設の基本情報、改修・補修等の工事履歴や

劣化情報等の一元管理を行っていきます。 

また、固定資産台帳や複式簿記による財務書類との連携方法についても検討します。 

◆図表 9-1 施設管理の一元化（イメージ） 

 

 

 

 

 

  

行政系施設

施設情報 維持管理
・更新計画

運営・管理

学校教育系施設

施設情報 維持管理
・更新計画

運営・管理

保健・福祉施設

施設情報 維持管理
・更新計画

運営・管理

行政系施設

運営・管理

運営・管理

保健・福祉施設

運営・管理

維
持
管
理
・
更
新
計
画

施

設

情

報

横
断
的
な
公
共
施
設
管
理

従来 一元化
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２ 財源の確保 

今後、限られた財源の中で実効性を高めるために、公共施設の運営面・活用面などの

見直しを行うなど総合的に検討します。 

また、財源を町債に求めるときは、交付税算入率の高い有利な地方債の活用、計画的

な 積立てによる基金の確保、受益に応じた適正な使用料の設定等、あらゆる財源確保策

を駆使して実施します。 

 

３ 推進体制等の整備 

財務課を中心に、公共施設マネジメントを行っていきますが、必要に応じて公共施設

整備検討委員会(仮称)を設立して、全庁的な体制を構築します。 

また、日常の施設管理の質を向上するため、専門業者による定期的な点検や各種報告

書を活用して不具合箇所の早期把握と対応を図ります。 

 

４ フォローアップの実施方針 

「小布施町総合計画」「総合管理計画」の更新等に合わせ、本計画の進捗状況等につい

てＰＤＣＡ（計画・実行・評価・改善）サイクルを活用し、フォローアップを行います。

なお、事業の進捗状況、劣化調査などの結果を反映しながら、定期的な見直しを実施す

るとともに、国の制度変更や社会経済情勢の変化など、前提となる条件が大きく変わっ

た時点で、適宜必要な見直しを行うものとします。 

◆図表 9-2 ＰＤＣＡ（計画・実行・評価・改善）サイクル(イメージ) 

 

 

 

 

 

Ａｃｔｉｏｎ（改善）

個別施設計画の

見直し

Ｄｏ（実行）

中長期計画に基づく

対策の実施

Ｃｈｅｃｋ（評価）

実施された

対策の評価

Ｐｌａｎ（計画）

個別施設計画の

立案

継続的推進
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